Bekanntmachung

Bauleitplanung der Stadt Bad Rodach
10. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,,Unterer Marbach”

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Bad Rodach hat in seiner Sitzung am 17.05.2021 die Aufstellung der
10. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Unterer Marbach” und am 13.02.2023 die
Offenlegung des Entwurfs der Flichennutzungsplan-Anderung beschlossen. Mit der Flachennut-
zungsplan-Anderung sollen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im Bereich 6stlich der
StaatsstraRe St 2205 auf derzeit noch landwirtschaftlich genutzten Flachen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines Mischgebietes sowie die Errichtung eines
Lebensmittelmarktes und eines baulich getrennten Getrankemarktes mit dazugehérigen Stell-
platz- und Freiflichen im Zuge der der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Unterer Marbach” ge-
schaffen werden.

Der riumliche Geltungsbereich der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst in der Ge-
markung Rodach die Flurstiicke 843 teilweise, 844 teilweise, 860, 861 teilweise sowie 985/2 und
umfasst, neben dem Bereich des eigentlichen Baugrundstiickes des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes ,Unterer Marbach", den Bereich der bestehenden Freiflichen zwischen dem
Schlesierweg und der Danziger StraRe einschlieBlich des unbefestigten Weges sowie den Bereich
der geplanten und bestehenden Zufahrt nordwestlich des Baugrundstiickes. Die Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches kann der nachfolgenden Ubersichtskarte entnommen werden.

Das Planziel der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Darstellung von Gemischten
Baufldchen, Sonderbauflichen mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel” und
StraBenverkehrsflachen zulasten der bisherigen Darstellungen.

Der Entwurf der Flichennutzungsplan-Anderung mit Begriindung und Umweltbericht sowie die
im bisherigen Verfahren eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen liegen in der Zeit
von

Montag, dem 20.03.2023 bis einschlieBlich Freitag, dem 28.04.2023

im Rathaus der Stadt Bad Rodach, Zimmer 4, Bauabteilung (Eingang Kirchgasse), zu den nachfol-
gend genannten Offnungszeiten zur jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Montag, Dienstag, Donnerstag 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr
Donnerstag zusatzlich 14:00 Uhr bis 17:30 Uhr
Freitag 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr

In Ausnahmefillen sind auch andere Termine nach vorheriger Vereinbarung moglich. Fiir eine
Terminvereinbarung wahlen Sie bitte die Telefonnummer 09564 9222-20. Wahrend des oben
genannten Zeitraums kdnnen von jedermann Stellungnahmen abgegeben werden. Die vorge-
nannten Unterlagen stehen wihrend der Auslegungsfrist auch online unter der Adresse
www.bad-rodach.de/unsere-stadt/bauen-wohnen/bauleitplanung zur Verfligung.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen liegen vor:

a) Umweltbericht: Kapitel zu den planerischen Inhalten und Zielen, Kapitel zur Bestandsauf-
nahme der umweltrelevanten Schutzgiiter sowie Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung. Die Betrachtung der umweltrelevanten
Schutzgiiter umfasst dabei:

e Boden (Naturraum und Geologie): Bestandsbeschreibung, Bewertung der Auswirkungen, Be-
nennung landschaftspflegerischer Zielvorstellungen.

e Grund- und Oberflichenwasser: Bestandsbeschreibung, Bewertung der Auswirkungen, Be-
nennung landschaftspflegerischer Zielvorstellungen.




e Klima und Lufthygiene: Bestandsbeschreibung, Bewertung der Auswirkungen, Benennung
landschaftspflegerischer Zielvorstellungen.

e Tiere und Pflanzen (Biodiversitédt): Beschreibung der Strukturen und Habitate im Geltungsbe-
reich sowie der potenziellen natiirlichen Vegetation, Bewertung der Auswirkungen, Hinweis
auf naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und spezielle artenschutzrechtliche Priifung mit
Bestandsaufnahmen.

e lLandschaft: Beschreibung der Lage des Plangebietes, Bewertung der Auswirkungen, Benen-
nung landschaftspflegerischer Zielvorstellungen.

e Mensch: Bewertung der Auswirkungen hinsichtlich des Immissionsschutzes und der Erho-
lungseignung.
e Kultur- und Sachgiiter: Hinweis auf das Nichtvorhandensein von Kultur- und Sachgitern.

Zudem beinhaltet der Umweltbericht hierzu eine zusammenfassende Konfliktanalyse. Wei-
terhin werden Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fiir die Fauna sowie MaRnah-
men zur Kompensation der Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild (Aus-
gleichsflachen und ElngrunungsmaBnahmen) beschrieben. Hinzu kommen Ausfithrungen zur
Alternatlvenprufung sowie zu UberwachungsmaRnahmen (baubegleitendes Monitoring) und
eine zusammenfassende Erklarung.

b) Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende
Stellungnahmen mit umweltrelevanten Informationen eingegangen bzw. umweltrelevante
Themen angesprochen worden:

e BUND Naturschutz in Bayern e.V. (26.01.2022): Nutzung von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie.

e Landratsamt Coburg (27.01.2022): Niederschlagswasser und Starkregenereignisse sowie Ver-
siegelung; Eingriinung, Beleuchtung und Baumpflanzungen sowie behindertengerechte Ge-
staltung.

e Wasserwirtschaftsamt Kronach (27.01.2022): Wasserversorgung und Grundwasserschutz,
Abwasserentsorgung und Gewadsserschutz, Oberflichengewdsser, Uberschwemmungsge-
biete und Starkregen, Altlasten und Bodenschutz.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung dber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen und dass gemiR § 4b
BauGB ein Planungsbiiro mit der Durchfiihrung des Verfahrens beauftragt wurde. Ferner wird
darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung i.S.d. § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 Umwelt-Rechtsbehelfsge-
setz (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemiR § 7 Abs. 3 Satz 1
UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht
oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hitte geltend machen kénnen.

SchlieBlich wird darauf hingewiesen, dass Dritte (Privatpersonen) mit der Abgabe einer Stellung-
nahme der Verarbeitung ihrer angegebenen Daten, wie z.B. Name, Anschrift, Telefonnummer, E-
Mail-Adresse etc., zustimmen. GemaR Artikel 6 Abs. 1c und 1le der Datenschutz-Grundverord-
nung (DSGVO) werden die Daten im Rahmen der Bauleitplanverfahren fiir die gesetzlich be-
stimmten Dokumentationspflichten und fiir die Informationspflicht den betroffenen Personen
gegeniiber genutzt.

Bad Rodach, den 06.03.2023
Stadt Bad Rodach

O hlides

Tobias Ehrlicher
1. Biirgermeister




Réumlicher Geltungsbereich des 10. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,,Unterer Marbach“
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