Stadt Bad Rodach

Bebauungsplan "Unterer Marbach”
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Bayerischen Vermessungsverwaltung.
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Bebauungsplan-Anderung
"Erweiterung Oberau" von 1993
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"Erweiterung Oberau" -
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch
§ 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung

860 Flurstiicksnummer
I | vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Mi Mischgebiet
Sondergebiet fiir den grofflachigen Einzelhandel, Zweckbestimmung
SOLEH . .
Lebensmitteleinzelhandel

MaR der baulichen Nutzung

GRZzZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal? in m iber Bezugspunkt, hier:

TH Traufhohe

OKGeb. Oberkante Gebaude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Y offene Bauweise
a abweichende Bauweise
e — Baugrenze

| ____{iberbaubare Grundstticksflache

| ___nicht Gberbaubare Grundstlcksflache

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen; Zweckbestimmung:

D Elektrizitat (Trafo-Station)

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier:

- & & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

A ____ A Einfahrtbereich

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

%UUUUUU”U% Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen; Zweckbestimmung:
S Heilquellenschutzgebiet Thermalbrunnen | und II

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Streuobstwiese
. Anpflanzung von Laubbdumen

Sonstige Planzeichen

| I

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen; Zweckbestimmung:

St Pkw-Stellplatze mit Zu- und Umfahrten

Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen

P —— —

| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

————————— Bauverbotszone geman Art. 23 Abs. 1 BayStrWG

————————— Baubeschrankungszone gemal Art. 24 Abs. 1 BayStrWG

U Hohenlinie in m Gber Normalhdhennull (NHN)

——— Raumlicher Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

Nachrichtliche Ubernahmen

—o—0o— 20 kV-Stromkabel Bestand, unterirdisch

Nutzungsschablone

Nr. Baugebiet GRZ GFz z TH OKgeb. Bauweise
O M 0.6 1,0 I Siehe 1.2 | Siehe 1.2 0
@) SOLEH 0,4 0,4 : - 10,0 m a

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe sowie
die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO allgemein und ausnahmsweise zulassigen Vergnigungs-
statten unzulassig.

Sondergebiet fiir den groRflachigen Einzelhandel (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes fir den grof¥flachigen Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Lebens-
mitteleinzelhandel” sind ein Lebensmittelmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.200 m? zu-
zuglich Gastronomie/Café mit Bestuhlung mit einer Flache von maximal 200 m? und ein Getrankemarkt mit
einer Gesamtverkaufsflache von maximal 500 m? zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal zuldssigen Gebaudehdhen werden im Mischgebiet wie folgt festgesetzt:

Dachform Traufhdhe  Gebdudeoberkante
Sattel-, Zelt- und Walmdéacher 7,0m 11,5 m
Gegeneinander versetzte Pultdacher 8,0m 10,5 m
Pultdacher 8,5m 10m
Flachdacher --- 10m

Der untere Bezugspunkt fiir die Hohenermittlung baulicher Anlagen im Mischgebiet ist die naturliche
Gelandeoberflache. Als Traufpunkt gilt bei Dachern mit gegeneinander laufenden Dachflachen und Pult-
dachern die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut sowie bei Flachdachern mit
einer Neigung von maximal 5° der obere Abschluss der au3ersten Wand tGber dem obersten Vollgeschoss
(Oberkante Attika). Als Gebaudeoberkante gilt der Dachfirst bzw. der oberste Gebaudeabschluss. Die
festgesetzte maximal zuldssige Gebaudeoberkante gilt auch flir Dachaufbauten und untergeordnete Bau-
teile; hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

Der untere Bezugspunkt fir die Héhenermittlung im Sondergebiet ist die Oberkante des Erdgeschoss-
FertigfuRbodens. Oberer Bezugspunkt fir die Hohenermittlung ist der oberste Gebaudeabschluss (Gebau-
deoberkante). Die festgesetzte maximal zuldssige Gebaudeoberkante gilt nicht fiir technische Aufbauten
und untergeordnete Bauteile, wie z.B. Luftungsanlagen, sofern diese insgesamt einen Anteil von 5 % der
Dachflache des Gebaudes nicht Uberschreiten.

Die maximale Hohe von Werbefahnen und freistehenden Werbeanlagen in Form von Pylonen oder Stelen
betragt 8,0 m Gber der natirlichen Gelandeoberflache.

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf im Sondergebiet durch die Grundflachen von Stellplatzen mit Zu- und
Umfahrten bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Sondergebiet gilt als abweichende Bauweise die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebaude
eine Lange von 50 m Uberschreiten dirfen.

Zulassigkeit von Stellpldtzen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO
und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sowie § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Mischgebiet sind Stellplatze und Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO innerhalb und aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Hiervon ausgenommen sind die Flachen innerhalb der
stralenrechtlichen Bauverbotszone.

Im Sondergebiet sind Pkw-Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der
dafur festgesetzten Flachen zulassig. Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind innerhalb und auferhalb
der Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-den, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese” sind insgesamt 30 regionaltypische Hochstamm-
Obstbaume zu pflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen; Ausfalle sind zu ersetzen. Die umge-
benden Flachen sind als Extensivgrinland zu entwickeln und zu pflegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Mischgebiet sind Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen.

Im Sondergebiet sind Stellplatzflachen mit Ausnahme der Zu- und Abfahrten, der Fahrwege des Kunden-
parkplatzes sowie der Anlieferungszonen in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Belastung der Flachen mit einem Geh- und Fahrrecht erfolgt zugunsten der Alilgemeinheit.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegenuber den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten ist zulassig.

Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft werden als Ausgleich die
festgesetzten Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese® (Gemarkung Grattstadt, Flurstiick 829) zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Dachgestaltung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Im Mischgebiet sind Sattel-, Zelt- und Walmdacher mit einer Neigung von 20° bis 40°, Pultdacher mit
einseitig geneigter Dachflache oder gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer Neigung von maximal
15° sowie Flachdacher mit einer Neigung von maximal 5° zulassig. Fur Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14
BauNVO sowie fur untergeordnete Dacher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Im Sondergebiet sind einseitig geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von maximal 15° zulassig.
Fir Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie fiir untergeordnete Dacher sind abweichende Dachformen
und Dachneigungen zulassig.

Werbeanlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)

Werbeanlagen auf den Dachflachen sowie Prismenwendeanlagen, Lauflichtbander, Rollbander oder Film-
wande sind unzulassig. Werbeanlagen sind blendfrei und nicht beweglich zu gestalten.

Fremdwerbung ist dahingehend unzulassig, dass Werbung fir nicht im Plangebiet erbrachte Leistungen
oder Angebote unzulassig ist.

Gestaltung der Plitze fiir bewegliche Abfallbehdlter (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Die Standflachen fur bewegliche Abfallbehalter sind innerhalb der Gebaude vorzusehen oder aulerhalb
der Gebaude gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen.

Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Art. 81 Abs. 1
Nr. 5 BayBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind unter Verwendung von einheimischen,
standortgerechten Laubbdumen und Laubstrauchern als naturnahe Grinflache anzulegen und zu unter-
halten.

Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschiittungen bedeckte
Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und Pflanzen nicht
oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig. Stein- oder Kiesschuttungen, die dem Spritz-
wasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben
hiervon unberihrt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Grinordnungsplan

Der Grunordnungsplan zum Bebauungsplan ,Unterer Marbach® ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bodendenkmaler

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist gemaR Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)
verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denk-
malpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grund-
stlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemafR Art. 8 Abs. 2 BayDSchG bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Heilquellenschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des festgesetzten Heilquellenschutz-
gebietes Thermalbrunnen | und Il (Gebietskennzahl 2220563000010) von 1983. Die Ge- und Verbote der
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Entwasserungssatzung und Verwertung von Niederschlagswasser

Auf die Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Stadt Bad Rodach in der jeweils geltenden
Fassung wird hingewiesen.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55
Abs. 2 Satz 1 WHG).

SchutzmaBnahmen gegen Starkregenereignisse

Gebaude sollten bis mindestens 25 cm Uber der Gelandeoberkante so gestaltet sein, dass infolge von
Starkregen oberflachig abflieRendes Wasser nicht eindringen kann. Zudem wird die Anlage von Abfang-
graben zur schadlosen Ableitung von Oberflachenwasser empfohlen.

Vorsorgender Bodenschutz

Im Zuge von Baumafinahmen sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und der kulturfahige Unterboden
(L6Rlehm) nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schiitzen und nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV ortsnah mdglichst innerhalb der
gleichen bodenkundlichen und geologischen Einheit, z.B. landwirtschaftlich, zur Bodenverbesserung
fachgerecht zu verwerten. Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsor-
gungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen (z.B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfiillung
von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) malgeblich. Fir die verschie-
denen Bauphasen (ErschlieBung, Bebauung) ist ein Bodenmanagementkonzept zu erstellen (Massen-
bilanzen, Verwertungs-/Entsorgungskonzept).

Die DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau, hier v.a. Hinweise zur
Vermeidung von Verdichtung), DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz
bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) sind entsprechend zu berticksichtigen. Bei Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Vorgaben des § 12 BBodSchV zu beachten.

Fir das Bauvorhaben wird gemal DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvor-
haben) eine bodenkundliche Baubegleitung empfohlen, die bei Planung und Durchfihrung von Bauvorha-
ben basierend auf einem vorhabenbezogenen Bodenschutzkonzept die notwendigen MalRnahmen zum
Erhalt oder zur Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktionen und der damit verbundenen Boden-
qualitat Gberwacht und sicherstellt.

Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
zu achten (z.B. Veranderungen der Farbe, des Geruchs oder der Beschaffenheit des Bodens). Ergeben
sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden,
sind diese umgehend der zustandigen Behdrde mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in
Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen i.S.d. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufuhren.

Bauverbots- und Baubeschrankungszone sowie Zulassigkeit von baulichen Anlagen

Auflerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten
dirfen bauliche Anlagen an StaatsstralRen gemaf Art. 23 Abs. 1 Bayerisches StralRen- und Wegegesetz
(BayStrWG) in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufteren Rand der Fahrbahndecke, nicht
errichtet werden. Dies gilt nicht fir Aufschiittungen und Abgrabungen geringeren Umfangs. Gemaf Art. 23
Abs. 2 BayStrWG kénnen Ausnahmen von den Anbauverboten nach Abs. 1 zugelassen werden, wenn
dies die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, besonders wegen der Sichtverhaltnisse, Verkehrs-
gefahrdung, Bebauungsabsichten und Straflenbaugestaltung gestattet. Die Entscheidung wird im Bauge-
nehmigungsverfahren durch die untere Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Stralenbau-
behérde oder, wenn kein Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt wird, in einem eigenen Verfahren
durch die StralBenbaubehorde getroffen. Soweit nach Art. 73 Abs. 1 BayBO die Regierung zustandig ist,
trifft diese die Entscheidung.

Gemal Art. 24 Abs. 1 BayStrWG dirfen baurechtliche oder nach anderen Vorschriften erforderliche
Genehmigungen nur im Einvernehmen mit der StralRenbaubehdrde erteilt werden, wenn bauliche Anlagen
langs von Staatsstrallen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom Rand der Fahrbahndecke,
errichtet, erheblich geadndert oder so anders genutzt werden sollen, dass Auswirkungen auf die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten sind. Gemaf Art. 24 Abs. 2 BayStrWG ist das Einvernehmen

auch erforderlich, wenn infolge der Errichtung, Anderung oder anderen Nutzung von baulichen Anlagen
aufderhalb der zur Erschlieffung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten

1. Grundstlcke eine Zufahrt gemaf Art. 19 Abs. 1 BayStrWG zu einer StaatsstralRe erhalten sollen oder
2. die Anderung einer bestehenden Zufahrt zu einer StaatsstraRe erforderlich wiirde.

Ist in den Fallen Art. 24 Abs. 1 und 2 BayStrWG eine baurechtliche oder anderweitige Genehmigung nicht
erforderlich, so entscheidet gemaR Art. 24 Abs. 3 BayStrWG die Strallenbaubehoérde. Soweit nach Art. 73
Abs. 1 BayBO die Regierung zustandig ist, trifft diese die Entscheidung.

Vermeidung der Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs

Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen und &hnliche mit dem Grundstick nicht
festverbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, soweit sie die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs beeintrachtigen kénnen. Hierbei sind auch die notwendigen Abstandsflachen zum geplanten
Geh- und Radweg zu beachten. Die notwendigen Sichtdreiecke des einbiegenden Verkehrs des Sonder-
gebietes / Mischgebietes sind sicherzustellen.

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume*):

Acer campestre - Feldahorn Obstbaume:

Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche
Fraxinus excelsior - Esche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne

Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
*Die Verwendung von Sorten und Zierformen ist zulassig.
Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel
Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Salix caprea - Salweide

Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide
Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea - Heckenkirsche
Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - GartengeilRblatt

Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - Waldgeif3blatt
Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie
Cornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel
Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen

Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere

Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche
Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Knéterich

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen

Auf die Grenzabstande von Pflanzen und bei landwirtschaftlichen Grundstiicken gemaf Art. 47-50 Gesetz
zur Ausfihrung des Burgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) in der in der Bayerischen Rechtssammlung
(BayRS 400-1-J) veréffentlichten bereinigten Fassung, in der jeweils geltenden Fassung, wird hinge-
wiesen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch den Stadtrat
gefasst am 17.05.2021

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieflich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieflich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB
und Art. 81 BayBO erfolgte durch den Stadtrat am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Stadtrates Ubereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Bad Rodach,den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Bad Rodach,den .

Blrgermeister

Stadt Bad Rodach
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