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Begriindung, 10. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Unterer Marbach*

1.  Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel
In Gegenlage des bestehenden Edeka-Lebensmittelmarktes im Anschluss an den nordwestlichen Sied-
lungsrand der Stadt Bad Rodach strebt die Firma Edeka 0stlich der StaatsstralRe St 2205, auf derzeit
noch landwirtschaftlich genutzten Flachen, die Neuerrichtung eines modernen Lebensmittelmarktes mit
einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.200 m? zuztglich Gastronomie/Café mit Bestuhlung mit ei-
ner Flache von maximal 200 m? und einem Getrankemarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal
500 m? an, da der bestehende Lebensmittelmarkt aufgrund seines Baualters sowie im Hinblick auf das
Raumprogramm und die Warenprasentation letztlich nicht mehr den aktuellen betrieblichen Anforderun-
gen und Kundenwiinschen entspricht. DarUber hinaus ist in diesem Bereich durch die Stadt Bad Rodach
die stadtebauliche Entwicklung eines Mischgebietes im Anschluss der bestehenden gemischten Nut-
zungen vorgesehen. Zur ErschlieBung der Flachen ist eine Zufahrt zur Staatsstralte 2205 einschlief3lich
einer Linksabbiegespur im Bereich der Staatsstralle 2205 vorgesehen. Hierbei ist geplant, das Misch-
gebiet Uber die Flachen des Sondergebietes zu erschliefien. Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich
derzeit als AuRenbereich i.S.d. § 35 BauGB zu bewerten, sodass es zur Umsetzung der Planung der
Aufstellung eines Bebauungsplanes im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB sowie einer teilrdumlichen Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf. Der Stadtrat der Stadt
Bad Rodach hat in seiner Sitzung am 17.05.2021 daher die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unterer
Marbach“ sowie der vorliegenden 10. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Unterer Mar-

bach“ beschlossen.

Lage des Plangebietes

1
2

&
#
o
5
2
=

Aar Straf
4 s Strafe
:

o

Steinfelder Strafie -

Adelhalser Stralie

Feldsyrg it

Es-er.h_,?

St 2205

—+
Lempertchayqe, St
AR

Schy,

Schre Erein

HENA0SE Sty

Plangebiet

»‘\ml\wr::h;?orn:

L‘aﬂf'-rm_Gg

Fay
st

%{_u,
R &
£ ik, i
Ly ;
o u_l";" rq'hﬂusar =
& traf,
ki A
=
| '(jm"'n’n A
I.' B %
- :
o

Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 07/2021), bearbeitet Abbildung genordet, ohne Maf3stab

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die stadtebauliche Entwicklung eines Mischgebietes und die
Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit einem baulich integrierten, aber rdumlich getrennten Getran-

kemarkt geschaffen werden.
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Begriindung, 10. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Unterer Marbach*

Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Mischgebietes gemafl § 6 BauNVO im
Anschluss der bestehenden gemischten Nutzungen, die Ausweisung eines Sondergebietes fir den
grol¥flachigen Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel“ geman § 11 Abs. 3
BauNVO sowie die Sicherung der Erschliefung und des naturschutzrechtlichen Ausgleichs.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Rodach stellt fur den Bereich des eigentlichen Baugrundstu-
ckes noch Wohnbauflachen sowie im Bereich der bestehenden und geplanten Zufahrt Griinflachen und
ImmissionsschutzmafRnahmen dar. Da Bebauungsplane gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes zunachst entgegen. Der Flachennutzungsplan wird daher ge-
maR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes teilraumlich geandert.

Das Planziel der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Rodach ist die Darstellung
von Gemischten Bauflachen, Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung GrofZflachiger Einzelhandel
und StralRenverkehrsflachen zulasten der bisherigen Darstellungen. Der raumliche Geltungsbereich der
10. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht dabei nur teilweise dem raumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Unterer Marbach®. Im Osten umfasst die 10. Anderung des Flachennut-
zungsplanes zusatzlich den Bereich der bestehenden Freiflachen zwischen dem Schlesierweg und der
Danziger Straf3e und im Nordwesten lediglich den Bereich der geplanten und bestehenden Zufahrt, nicht
aber den Bereich des StralRenverlaufes der Staatsstrafle St 2205.

Bereits in seiner Sitzung am 23.01.2012 hat der Stadtrat der Stadt Bad Rodach im Bereich des vorlie-
genden Plangebietes gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
,Unterer Marbach® im Bereich der Flurstiicke 860, 861, 860/2 teilweise, 987 teilweise, 988/2, 986 teil-
weise, 985/2 teilweise, Gemarkung Rodach, sowie in der gleichen Sitzung die 10. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Stadt Bad Rodach fiir diesen Bereich beschlossen. Da die der Bauleitverfah-
ren zugrunde liegenden Planvorhaben nicht weiterverfolgt wurden und diese nicht den aktuellen Pla-
nungen entsprechen, wurden die beiden vorgenannten Aufstellungsbeschlisse durch den Stadtrat der
Stadt Bad Rodach in seiner Sitzung vom 17.05.2021 aufgehoben. In derselben Sitzung hat der Stadtrat
der Stadt Bad Rodach die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unterer Marbach“ sowie die 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Sinne der gegenwartigen, vorliegenden Planung beschlossen.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst in der Gemar-
kung Rodach die Flurstlicke 843 teilweise, 844 teilweise, 860, 861 teilweise sowie 985/2 und umfasst,
neben dem Bereich des eigentlichen Baugrundstiickes des in Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nes ,Unterer Marbach", den Bereich der bestehenden Freiflachen zwischen dem Schlesierweg und der
Danziger Stral3e einschliel3lich des unbefestigten Weges sowie den Bereich der geplanten und beste-
henden Zufahrt nordwestlich des Baugrundstiickes.

Der raumliche Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes setzt sich tiberwiegend
aus landwirtschaftlich genutzten Flachen zusammen. Dartber hinaus umfasst das Plangebiet einen un-
befestigten Weg sowie Teilabschnitte eines Radweges und der bestehenden Zufahrt des eigentlichen
Baugrundstiickes. Das Gelande weist ein deutliches Gefélle von Nordost nach Siidwest auf.
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Begriindung, 10. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Unterer Marbach*

Plangebiet

Eigene Aufnahmen (05/2021)

1.3 Regionalplanung und Landesplanung

MalRstab fiir die raumordnerische Bewertung der Zulassigkeit groRflachiger Einzelhandelsbetriebe sind
die Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6
BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) mit Stand 01.01.2020 und im Regionalplan
der Region Oberfranken-West festgesetzt sind. Hierbei sind geman Art. 3 BayLplG Ziele der Raumord-
nung zu beachten und Grundsatze der Raumordnung zu berlicksichtigen. Bauleitplane sind geman § 1
Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Die fur die raumordnerische Bewertung der Zulassigkeit grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe malRgeb-
lichen Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung sind in Kapitel 5.3 ,EinzelhandelsgroRprojekte*
des LEP Bayern enthalten und lauten:

5.3.1 Lage im Raum

(2) Flachen fur Betriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung sowie fur Agglo-
merationen (Einzelhandelsgrof3projekte) dirfen nur in Zentralen Orten ausgewiesen werden. Abwei-
chend sind Ausweisungen zuléssig

o flr Betriebe bis 1 200 m2 Verkaufsflache, die ganz Gberwiegend dem Verkauf von Waren des Nah-
versorgungsbedarfs dienen, in allen Gemeinden; diese Ausweisungen sind unabhangig von den
zentralortlichen Funktionen anderer Gemeinden zuléssig und unterliegen nur der Steuerung von
Ziel 5.3.2,

e fir EinzelhandelsgroRprojekte, die Uberwiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen Bedarfs
dienen, nur in Mittel- und Oberzentren sowie in Grundzentren mit bestehenden Versorgungsstruk-
turen in dieser Bedarfsgruppe.

5.3.2 Lage in der Gemeinde

(2) Die Flachenausweisung fur EinzelhandelsgroRRprojekte hat an stéadtebaulich integrierten Standorten
zu erfolgen. Abweichend sind Ausweisungen in stadtebaulichen Randlagen zulassig, wenn

e das Einzelhandelsgrof3projekt Gberwiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen Bedarfs dient
oder

e die Gemeinde nachweist, dass geeignete stadtebaulich integrierte Standorte auf Grund der topo-
graphischen Gegebenheiten nicht vorliegen.
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5.3.3 Zulassige Verkaufsflachen

(2) Durch Flachenausweisungen fur EinzelhandelsgroR3projekte dirfen die Funktionsfahigkeit der Zent-
ralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich dieser Einzelhan-
delsgrof3projekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Soweit sortimentsspezifische Verkaufsflachen
die landesplanerische Relevanzschwelle Uberschreiten, diirfen Einzelhandelsgro3projekte,

e soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf verkauft wird, 25 v.H.,

e soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fir die ersten 100 000 Einwohner 30 v.H., fur die
100 000 Einwohner Ubersteigende Bevolkerungszahl 15 v.H.

der sortimentsspezifischen Kaufkraft im einschlagigen Bezugsraum abschopfen.

5.3.4 Regelung fir zusammengewachsene Gemeinden

- vorliegend unbeachtlich -

5.3.5 Zielabweichungsverfahren in grenznahen Gebieten

- vorliegend unbeachtlich -

Hinsichtlich des Z 5.3.1 Lage im Raum gilt, dass es sich bei der Stadt Bad Rodach gemaf den Festle-
gungen im Regionalplan der Region Oberfranken-West um ein Unterzentrum handelt. Damit erfahrt die
Stadt eine Klassifizierung als zentraler Ort, da gemaf § 2 der Verordnung tber den LEP 2013 die be-
stehenden Kleinzentren, Unterzentren und Siedlungsschwerpunkte bis zur Anpassung der Regio-
nalplane als Zentrale Orte der Grundversorgung einem Grundzentrum gleichgestellt werden. Damit
kommt die Stadt Bad Rodach als Standort fir grof3flachige Einzelhandelsvorhaben in Betracht.

Zum Z 5.3.2 Lage in der Gemeinde ist zun&chst der Frage nachzugehen, wie der Begriff der stadte-
baulich integrierten Lage aus landesplanerischer Sicht bewertet wird. In der Begrindung zu Z 5.3.2 wird
diesbezlglich ausgefihrt: ,Stadtebaulich integrierte Lagen sind Standorte innerhalb eines baulich ver-
dichteten Siedlungszusammenhangs mit wesentlichen Wohnanteilen oder direkt angrenzend, die Uber
einen anteiligen fuBBlaufigen Einzugsbereich und eine ortsubliche Anbindung an den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV) verfiigen.*

Der Standort des geplanten Neubaus des Lebensmittelmarktes der Firma Edeka befindet sich im nord-
westlichen Ortseingangsbereich der Stadt Bad Rodach in geringfiigiger Entfernung zu den ersten
Wohngebauden sowie zu den zentralen Wohngebieten der Stadt Bad Rodach. Der Standort ist damit
fuBlaufig von den Wohngebieten aus sehr gut zu erreichen. Ferner sind ausgehend vom Plangebiet die
Bushaltestellen ,Bad Rodach, Hildburghauser Stral’e“ in rd. 300 m Entfernung fuRlaufig erreichbar. Die
Haltestellen befinden sich beidseitig der Hildburghauser Stralle, in Richtung der Ortslage, und werden
ortsublich angefahren. Demnach kann der Standort als stéddtebaulich integriert i.S. des Z 5.3.2 LEP
Bayern bewertet werden.

Das Z 5.3.3 Zulassige Verkaufsflachen setzt den Rahmen fir die zuldssige Verkaufsflachengrélie
eines Einzelhandelsbetriebes. In der Begriindung des LEP Bayern wird zu dieser Zielsetzung ausge-
fuhrt: ,Der landesplanerische Priifmal3stab ist darauf ausgerichtet, dass neu anzusiedelnde oder zu
erweiternde Einzelhandelsgrof3projekte der Versorgungsstruktur keinen zu grof3en Teil der sortiments-
bezogenen Kaufkraft entziehen. Nahversorgungsbetriebe im Sinne von 5.3.1 sind bis zum Erreichen
des Schwellenwerts von 1 200 m2 Verkaufsflache von der landesplanerischen Verkaufsflachen-Steue-
rung freigestellt. [...]".
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Begriindung, 10. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Unterer Marbach*

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unterer Marbach“ und der vorliegenden 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau des Lebens-
mittelmarktes der Firma Edeka auf Flachen 6stlich der Staatsstrale St 2205 sowie unmittelbar gegen-
Uberliegend zum Bestandsgebaude geschaffen werden. Der bestehende Lebensmittelmarkt soll durch
einen Lebensmittelmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.200 m? zuziglich Gastrono-
mie/Café mit Bestuhlung mit einer Flache von maximal 200 m? und einem integrierten, jedoch raumlich
getrennten Getrankemarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 500 m? ersetzt werden. Das
Planvorhaben bewegt sich damit in der GréRenordnung des 0.g. Schwellenwertes und ist entsprechend
mit den Vorgaben des Z 5.3.3 LEP Bayern vereinbar.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das Vorhaben den fiir die raumordnerische Bewer-
tung der Zulassigkeit groR¥flachiger Einzelhandelsbetriebe maligeblichen Zielen gemal LEP Bayern
entspricht. Daruber hinaus dient der Neubau der Sicherstellung einer auch zukinftig leistungsfahigen
Versorgung der Bevdlkerung im Nahbereich der Stadt Bad Rodach und tragt im Sinne der Festlegung
Z 2.2.5 des Regionalplanes der Region Oberfranken-West zur Entwicklung und Sicherung der unter-
zentralen Versorgungsaufgaben der Stadt Bad Rodach fur den Nordwesten des Mittelbereichs Coburg
bei. Ferner handelt es sich grundsatzlich um einen bestehenden Versorgungsstandort, wodurch sich
die Marktteilung zwischen den relevanten Wettbewerbern bereits eingespielt hat. Schliellich dient die
Verkaufsflachenerweiterung im Rahmen des Neubaus des Edeka-Marktes primar der Optimierung des
Betriebsablaufes und der Steigerung des Kundenkomforts. Dartber hinaus wird eine einzelhandelsbe-
zogene Folgenutzung des Bestandsgebaudes im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwischen
Vorhabentrager und der Stadt Bad Rodach ausgeschlossen.

1.4 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kon-
nen. Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begrindungen zu Bauleitplanen darzulegen
ist, dass die Gemeinden BemUhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Die Stadt Bad Rodach ist grundsatzlich bestrebt auch kleinere Flachen im Innenbereich einer baulichen
Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten. Die geplante Um-
siedlung eines grofRflachigen Lebensmittelmarktes mit zugehdriger Stellplatzanlage und Freiflachen in
hinreichendem Umfang lasst sich, aufgrund des Fldchenbedarfs und der Anforderungen an die verkehr-
liche ErschlieBung und Anbindung sowie der mit einer entsprechenden Nutzung einhergehenden im-
missionsschutzrechtlichen Anforderungen, innerhalb der geschlossenen Ortslage im Innenbereich oft-
mals nicht ohne Weiteres umsetzen. GréRere Konversionsflachen oder alternative Flachen sind im Sied-
lungsgebiet der Stadt Bad Rodach nicht vorhanden. Entsprechend sind in der Stadt Bad Rodach keine
vergleichbaren Flachen verfligbar, die als Alternative zum vorgesehenen Standort in Betracht kommen
und kurzfristig fuir eine Einzelhandelsnutzung stadtebaulich entwickelt werden kénnen.
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Begriindung, 10. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Unterer Marbach*

Hinsichtlich der Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange kann angemerkt werden, dass im Zuge des
geplanten Vorhabens tberwiegend bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen
werden, sodass im Zuge der Planung eine Betroffenheit 6ffentlicher Belange der Landwirtschaft und der
Agrarstruktur gegeben ist, auch wenn der Landwirtschaft im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes
weiterhin zusammenhangende Flachen zur Verfigung stehen werden. Den betroffenen Belangen der
Landwirtschaft stehen im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens jedoch unter anderem die in
§ 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange der Wirtschaft, auch im Interesse einer verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevolkerung und Schaffung von Arbeitsplatzen als 6ffentliche und in der Bauleitplanung
ebenfalls beachtliche Belange gegenuber. Die Belange des Bodenschutzes werden schliefllich im Rah-
men der Umweltpriifung und der Erstellung des Umweltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetz-
lich erforderlichen Form berlicksichtigt.

1.5

Die Aufstellung der 10. Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Verfahrensart und -stand

Aufstellungsbeschluss geman
§ 2 Abs. 1 BauGB

17.05.2021
Bekanntmachung: 10.12.2021

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB

20.12.2021 — 28.01.2022
Bekanntmachung: 10.12.2021

Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger

Frist: 28.01.2022

Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemal . -
§ 3 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung: __.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: .

offentlicher Belange gemaf Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss

Die Bekanntmachungen erfolgten in den Aushangekasten der Stadt Bad Rodach und den Ortsteilen der Stadt Bad
Rodach.

2.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet liegt in verkehrsgunstiger Lage am nordwestlichen Ortseingang der Stadt Bad Rodach,
Ostlich der Staatsstrale St 2205 (Hildburghauser Strale), von wo aus unmittelbar eine Gberértliche
Anbindung erméglicht wird. Auch fir Fulliganger und Radfahrer ist das Plangebiet gut erreichbar sowie
Uber die nachstgelegenen Haltepunkte ,Bad Rodach, Hildburghauser Strae® in rd. 300 m Entfernung
an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs angebunden. Die Haltestellen befinden sich in Rich-
tung der Ortslage beidseitig der Hildburghauser Stralle und werden ortsiliblich angefahren.
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Zur aulleren ErschlieBung ist ausgehend von der StaatsstralRe St 2205 eine Zufahrt zum Sondergebiet
geplant. Hierfur liegt bereits die entsprechend abgestimmte StralRenplanung mit Linksabbiegespur unter
Berucksichtigung einer geordneten Radwegeflihrung und auch der Befahrung mit landwirtschaftlichen
Maschinen vor. Ausgehend von der Zufahrt ist Uber das Grundstiick des Lebensmittelmarktes zudem
auch die ErschlieBung des Mischgebietes geplant. Zur Sicherung der ErschlieBung des Mischgebietes
setzt der Bebauungsplan im Bereich der Zufahrt mit Geh- und Fahrechten zu belastende Flachen zu-
gunsten der Allgemeinheit fest. Die auf3ere ErschlieBung im Bereich zwischen dem Schlesierweg und
der Danziger Straf3e erfolgt tiber die Danziger Stral3e.

Der westliche Bereich des Baugrundstiickes befindet sich aufgrund der unmittelbar an der Staatsstralte
St 2205 (Hildburghduser StralRe) angrenzenden Lage innerhalb der straRenrechtlichen Bauverbots-
zone und Baubeschrankungszone. Generell gilt gemal Art. 23 Abs. 1 Bayerisches StralRen- und We-
gegesetz (BayStrWG), dass aulRerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstlicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen an Staatsstrallen in einer Entfernung bis zu 20 m, gemes-
sen vom aufleren Rand der Fahrbahndecke, nicht errichtet werden dirfen. Dies gilt nicht fir Aufschut-
tungen und Abgrabungen geringeren Umfangs. Geman Art. 23 Abs. 2 BayStrWG kénnen Ausnahmen
von den Anbauverboten nach Abs. 1 zugelassen werden, wenn dies die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs, besonders wegen der Sichtverhalinisse, Verkehrsgefahrdung, Bebauungsabsichten und
Strallenbaugestaltung gestattet. Die Entscheidung wird im Baugenehmigungsverfahren durch die un-
tere Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der StralRenbaubehoérde oder, wenn kein Baugenehmi-
gungsverfahren durchgeflhrt wird, in einem eigenen Verfahren durch die StraRenbaubehdrde getroffen.
Soweit nach Art. 73 Abs. 1 BayBO die Regierung zustéandig ist, trifft diese die Entscheidung. Ferner
dirfen geman Art. 24 Abs. 1 BayStrWG baurechtliche oder nach anderen Vorschriften erforderliche
Genehmigungen nur im Einvernehmen mit der StralRenbaubehérde erteilt werden, wenn bauliche Anla-
gen langs von StaatsstraRen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom Rand der Fahrbahndecke,
errichtet, erheblich gedndert oder so anders genutzt werden sollen, dass Auswirkungen auf die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten sind. GemaR Art. 24 Abs. 2 BayStrWG ist das Einver-
nehmen auch erforderlich, wenn infolge der Errichtung, Anderung oder anderen Nutzung von baulichen
Anlagen aufRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlcke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrten 1. Grundstlicke eine Zufahrt gemaR Art. 19 Abs. 1 BayStrWG zu einer Staatsstrale erhalten
sollen oder 2. die Anderung einer bestehenden Zufahrt zu einer StaatsstraRe erforderlich wiirde. Ist in
den Fallen Art. 24 Abs. 1 und 2 BayStrWG eine baurechtliche oder anderweitige Genehmigung nicht
erforderlich, so entscheidet gemafy Art. 24 Abs. 3 BayStrWG die StralRenbaubehdrde. Soweit nach
Art. 73 Abs. 1 BayBO die Regierung zustandig ist, trifft diese die Entscheidung.

Die Bauverbots- sowie Baubeschrankungszone zum befestigten Fahrbahnrand sind nachrichtlich in den
Bebauungsplan ,Unterer Marbach® ibernommen worden. Die im Bebauungsplan festgesetzten tiber-
baubaren Grundstiicksflachen befinden sich im riickwartigen Bereich des Plangebietes bzw. wurden an
den Verlauf der Bauverbotszone angepasst und befinden sich damit auRerhalb der Bauverbotszone. Im
Sinne einer flachensparenden und kostengiinstigen baulichen Lésung reichen jedoch die Stellplatze mit
Zu- und Umfahrten im Bereich des Sondergebietes zum Teil geringfiigig in die Bauverbotszone zur
StaatsstralRe St 2205 hinein.
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3. Inhalt und Darstellungen der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadte-bau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Rodach in der wirksamen Fassung stellt fir den Bereich des
Baugrundstiickes sowie der Freiflachen zwischen dem Schlesierweg und der Danziger Stral’e noch
Wohnbauflachen sowie im Bereich der bestehenden und geplanten Zufahrt Griinflachen und Immissi-
onsschutzmafnahmen dar. Da Bebauungsplane gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Unterer Marbach*
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zunachst entgegen. Der Flachennutzungsplan wird da-
her gemafl § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes teil-
rdumlich geandert.

Darstellung alt Darstellung neu

SN S, S SN
! Darstellung alt §

= Darstellung neu

e —

Ausschnitte genordet, ohne Maf3stab

Das Planziel der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Rodach ist die Darstellung
von Gemischten Bauflachen, Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung GroRRflachiger Einzelhandel
und StraRenverkehrsflachen zulasten der bisherigen Darstellungen.

Der Stadtrat der Stadt Bad Rodach hat bereits in seiner Sitzung am 23.01.2012 im Bereich des vorlie-
genden Plangebietes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 10. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Bad Rodach beschlossen. Planziel der Anderung des Flachennutzungsplanes war die
Darstellung von Gewerblichen Bauflachen red. und Gemischten Bauflachen zulasten der bisherigen
Darstellungen. Da die der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes zugrunde liegende Planung nicht
weiterfolgt wurde und diese nicht der aktuellen Planung entspricht, wurde der Aufstellungsbeschluss
vom 23.01.2012 durch den Stadtrat der Stadt Bad Rodach in seiner Sitzung vom 17.05.2021 aufgeho-
ben. In derselben Sitzung hat der Stadtrat der Stadt Bad Rodach die 10. Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Sinne der gegenwartigen, vorliegenden Planung beschlossen.
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4. Bericksichtigung umweltschiitzender Belange
4.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zu Bauleitverfahren eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Zudem sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen geman § 1a BauGB die Belange von Natur
und Landschaft zu beachten und in die Abwagung einzustellen. Im Zuge der Bauleitplanung wird daher
ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung von Bauleitplanen und
unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die
eingegangenen Anregungen und Hinweise sind in der abschlielenden bauleitplanerischen Abwagung
entsprechend zu berlicksichtigen.

Der Umweltbericht zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt der Begriindung als Anlage bei;
auf die dortigen Ausfliihrungen wird entsprechend verwiesen.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bestandsaufnahme ist Bestandteil des Umweltberichtes zum Bebauungsplan sowie zur Flachen-
nutzungsplan-Anderung. Dies gilt auch fiir die Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei der Durchflihrung der Planung. Hinsichtlich weitergehender Ausfiihrungen wird daher auf den Um-
weltbericht zur vorliegenden 10. Anderung des Flachennutzungsplanes verwiesen.

4.3 Artenschutzrechtliche Belange

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere
BaumalRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Vogelarten
fihren koénnen, auRerhalb der Brutzeit durchzufihren. Bei abweichender Vorgehensweise ist die zu-
sténdige Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
beruhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der
zustandigen Naturschutzbehoérde zu beantragen.

5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und Ab-
flussregelung werden in der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wie folgt behandelt:

5.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemaR
§ 76 Abs. 2 WHG oder in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gemafl § 46 BayWaG.

Entwurf — Planstand: 17.01.2023 10



Begriindung, 10. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Unterer Marbach*

5.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht im Rahmen der Ausweisung eines Mischgebietes von geringfiigiger GréRe sowie
des Neubaus eines Lebensmittelmarktes in begrenzten Umfang ein zusatzlicher Wasserbedarf.

Deckungsnachweis

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das bestehende Versor-
gungsnetz im Bereich der Staatsstrale St 2205 (Hildburghduser Stralle) bzw. im gegenwartig noch
unbefestigten Abschnitt der Danzinger Stralle. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen,
dass der gesamte Wasserbedarf gedeckt und auch die ausreichende Léschwasserversorgung sicher-
gestellt werden kann. Die abschlieliende Bedarfsermittlung ist Gegenstand der weiteren Planung des
jeweiligen Bauvorhabens.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung des geplanten Vorhabens werden mit dem erforderli-
chen Leitungsquerschnitt neu verlegt. Seitens der Stadtwerke Bad Rodach wird in der Stellungnahme
vom 25.01.2022 darauf hingewiesen, dass fur die Wasserversorgung ein Ringschluss Danziger Strale
/ Hildburghauser Stral3e sowie eine Ortsnetzverlangerung Richtung Norden erforderlich ist.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig innerhalb des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Ther-
malbrunnen | und Il (Gebietskennzahl 2220563000010) von 1983. Die Ge- und Verbote der Schutzge-
bietsverordnung sind zu beachten. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten oder ge-
planten Wasserschutzgebietes.

Versickerung von Niederschlagswasser

Fur den Bereich des Plangebietes wurden von der GEONORM GMBH aktuelle Baugrunduntersuchungen
durchgefiihrt und gutachterlich bewertet. Die erbohrten, natiirlichen Bodenmaterialien sind nach DIN
18130-1 demnach als durchlassig bis schwach durchlassig (schluffige Sand-Kies-Gemische) und sehr
schwach durchlassig (Schluff-Ton-Gemische) zu bezeichnen. Die im Untersuchungsbereich angetroffe-
nen naturlichen, Uberwiegend feinkornreichen bindigen Bdden weisen aufgrund der nachgewiesenen
sehr schwachen Durchlassigkeit keine ausreichende Versickerungseignung auf. Eine Versickerung in
die durchlassigen, feinkornarmeren Zwischenlagen aus Sand-Kies-Gemischen ist aufgrund der gerin-
gen Schichtmachtigkeit und der erfahrungsgemal geringen Ausdehnung nicht sinnvoll.

Bemessungsgrundwasserstande

Fir den Bereich des Plangebietes wurden von der GEONORM GMBH aktuelle Baugrunduntersuchungen
durchgefiihrt und gutachterlich bewertet. Grundwasser wurde zum Zeitpunkt der AuRenarbeiten nicht
festgestellt. Der vorlaufige Bemessungswasserstand konnte gutachterlich aufgrund fehlenden Grund-
wassers und der bestehenden Hanglage bislang nicht festgelegt werden. Zur sicheren Festlegung des
Bemessungswasserstandes (héchster zu erwartende Grundwasserstand HGW) sind demnach langjah-
rige Messdaten aus reprasentativen Grundwassermessstellen notwendig.
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Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Ein dauerhaftes Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser ist im Zuge der Umsetzung der
Planung nicht zu erwarten.

5.3 Oberflachengewasser

Weder innerhalb des Plangebietes noch angrenzend zum Plangebiet befinden sich Gewasser.

54 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieRung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die ErschlieRung als gesichert i.S.d. § 30
Abs. 1 BauGB angesehen werden kann.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Ein Anschluss an das zentrale Kanalisationsnetz im Bereich der Staatsstrale St 2205 (Hildburghduser
StralRe) bzw. im gegenwartig noch unbefestigten Abschnitt der Danzinger Strafle ist mdglich, sodass
anfallendes Schmutzwasser in der 6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann. Auf die Bestimmun-
gen der Entwasserungssatzung der Stadt Bad Rodach in der jeweils geltenden Fassung wird hinge-
wiesen. Daruber hinaus sind grundséatzlich die gesetzlichen Vorgaben des § 55 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) zur Verwertung von Niederschlagswasser zu berlcksichtigen. Niederschlagswasser soll gemaf
§ 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Angesichts der begrenzten Grof3e des Plangebietes und der vorgesehenen Nutzungen ist davon aus-
zugehen, dass die bestehenden Abwasseranlagen ausreichend bemessen sind und keine Neubauten,
Erweiterungen und Ergédnzungen der Abwasseranlagen erforderlich und bis zur Nutzung des Baugebie-
tes oder zu einem spateren Zeitpunkt fertig zu stellen sind.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Fallen, beispiels-
weise durch den Bau einer Zisterne fur die Bewasserung der AuRenanlagen oder die Brauchwassernut-
zung, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden.

Entwésserung im Trennsystem

Nach den Ergebnissen der von ZICK-HESSLER INGENIEURE erstellten entwasserungstechnischen Vorun-
tersuchung mit Entwasserungskonzeption ist die Entwasserung im Bereich des geplanten Lebensmit-
telmarktes im Trennsystem vorgesehen. Das Abwassernetz der Stadt Rodach ist derzeit im Mischsys-
tem angelegt. Angrenzend an das geplante Mischgebiet im Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes besteht in der Danziger StralRe ein MW-Kanalbestand DN 700 B. An dieses Kanalsystem
ist der Anschluss der Entwasserung aus dem Plangebiet vorgesehen. Seitens der Stadt Bad Rodach
wird derzeit geprift, ob wasserwirtschaftliche Aspekte bezlglich hydraulischer Auslastung, Einleitbe-
schrankungen, Zufluss zur Abwasserreinigungsanlage oder H6henlage vorhandener Kanale eine even-
tuelle Einschrankung der Einleitmenge oder baulicher Ansatze erfordern.
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Da eine Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser im Plangebiet nicht moglich ist, wird fir
den Bereich des Plangebietes eine Rickhaltung der Niederschlagswassermengen vorgesehen, um eine
Pufferung der Abflusswelle in das o6ffentlichen Kanalnetz zu erreichen. Die Ruckhaltung kann in Stau-
kanalen im Bereich des geplanten Lebensmittelmarktes vorgenommen werden. Der Verlauf der Strange
ist so vorgesehen, dass aufgrund der zu entwassernden Dachflache in 6stliche Richtung, nur noch der
Anschluss der Fallrohre und die Stra3eneinldufe vorgesehen werden missen. Die hauslichen Abwasser
werden Uber ein separates Kanalsystem in westliche Richtung abgeleitet und erst hinter dem Drossel-
schacht an das Kanalsystem angeschlossen. Ab dieser Vereinigung kann der weiterfiihrende Misch-
wasserkanal in sid-/suddéstlicher Richtung im neuen Rad-/Gehweg angeordnet und im Einmindungs-
bereich der Danziger Stra’e an das offentliche Kanalsystem der Stadt Bad Rodach angeschlossen
werden. Ein Eingriff in die Staatsstrale kann somit vermieden werden.

Bei einer Grundstlicksgréfle von ca. 0,94 ha fir das Baugrundstiick des Lebensmittelmarktes ergibt
sich ein mittlerer Abflussbeiwert von 0,70. Als Drosselabfluss wurde ein natirlicher Abfluss aus einem
unbefestigten Einzugsgebiet definiert. Qor = 10 I/s. Mit diesem Parameter und den maRgebenden Nie-
derschlagdaten ergibt sich ein vorlaufiges Riickhaltevolumen von ca. 166 m3. Dieses Volumen kann in
den vorgesehenen Staukanalen vorgehalten werden. Fir das geplante Mischgebiet ergibt sich bei glei-
cher Betrachtungsweise ebenfalls ein Rickhalteraum von ca. 70 m?, Qor = 4 I/s. FUr diese Teilflache ist
ein weiterer Anschlusspunkt in der Danziger Strafle mdglich. Sollte sich im Zuge der weiteren Entwas-
serungsplanung ergeben, dass eine wesentlich hdhere Einleitmenge in das stadtische Kanalsystem
moglich ist, wiirde sich die Dimensionierung der Abflussleitungen im Plangebiet deutlich minimieren.
Am Kanalverlauf selbst ergeben sich ansonsten keine Anderungen.

5.5 Abflussregelung
Abflussregelung und Vorflutverhéltnisse

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Planung ein durch die zuldssige
Bebauung gegebenenfalls bedingter hdherer Abfluss bei Niederschlag von den vorhandenen FlieRge-
wassern in der Umgebung aufgenommen und abgeleitet werden kann.

Hochwasserschutz und Starkregenereignisse

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Planung keine besonderen An-
forderungen an den Hochwasserschutz erforderlich werden.

Gebaude sollten jedoch bis mindestens 25 cm Uber der Gelédndeoberkante so gestaltet sein, dass in-
folge von Starkregen oberflachig abflieRendes Wasser nicht eindringen kann. Zudem wird die Anlage
von Abfanggraben zur schadlosen Ableitung von Oberflachenwasser empfohlen.

6. Altlastenverdachtige Flachen und Baugrund
Altlasten und Bodenbelastungen

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffallig-
keiten zu achten (z.B. Veranderungen der Farbe, des Geruchs oder der Beschaffenheit des Bodens).
Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung
begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fach-
gutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
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Schadliche Bodenverunreinigungen i.S.d. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Be-
eintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuflhren.

Baugrund

Gemal der Geologischen Karte sowie den Ergebnissen der Aufienarbeiten werden die geologischen
Verhaltnisse von Ablagerungen der Myophorienschichten (Tonsteine, Tonmergelsteine) aus dem Mitt-
leren Keuper und deren oberflachennahen Verwitterungsprodukten gebildet.

Fir den Bereich des Plangebietes wurden von der GEONORM GMBH aktuelle Baugrunduntersuchungen
durchgefiihrt und gutachterlich bewertet. Nach den Ergebnissen der Rammkernsondierungen lassen
sich im Wesentlichen folgende Bodenhorizonte unterscheiden:

e Oberboden

In allen Sondierungen wurde ab der Gelandeoberkante ein braun gefarbter Oberboden aus tonigem,
feinsandigem Schluff angetroffen. Die Machtigkeit kann mit 0,2 bis 0,5 m angegeben werden. Neben
Wurzelresten wurden darin vereinzelt Ziegel- und Keramikreste beobachtet.

e Myophorienschichten, verwittert bis zersetzt

Direkt unterhalb des Oberbodens folgen in allen Sondierungen bis zur jeweiligen erreichten Endtiefe
von maximal 6,0 m u. GOK naturliche, braun, beige, grau, oliv und vereinzelt gelb gefarbte Ablage-
rungen, die aufgrund ihrer Farbung und Zusammensetzung den verwitterten bis zersetzten Myo-
phorienschichten zugeordnet werden. Die Ablagerungen sind meist bindig entwickelt und kénnen
bodenmechanisch als Schluff-Ton-Gemische mit unterschiedlichen (fein-)sandigen Anteilen be-
schrieben werden. Bestandteile in Kieskorngrofe treten darin nur lokal und nur in geringen Anteilen
auf. Zum Zeitpunkt der Aulenarbeiten wiesen die natlrlichen, bindigen Bodenmaterialien eine steif-
plastische bis halbfeste, teils feste Konsistenz auf. Ab ca. 2,0 m u. GOK treten Zwischenlagen aus
rolligem Bodenmaterial auf, die auf einen geringeren Zersetzungsgrad der nattrlichen Ablagerun-
gen zurickzufiihren sind. Bodenmechanisch lassen sich diese meist als schluffige bis stark schluf-
fige (Fein-)Sande beschreiben.

Sensorische Auffalligkeiten (z.B. Farbe, Geruch) wurden in keiner Sondierung beobachtet. Auch wurde
wahrend den AulRenarbeiten in keiner Sondierung Grundwasser angetroffen. Es ist in Abhangigkeit von
den Niederschlagsverhaltnissen und besonders im Winterhalbjahr jedoch erfahrungsgemaf mit dem
Auftreten von Schichtwasser in den besser durchlassigen Bodenmaterialien der verwitterten bis zer-
setzten Myophorienschichten zu rechnen.

SchlieRlich ist gemaR der aktuellen Ausgabe der DIN EN 1998-1/NA:2011-01 fur das Untersuchungs-
gebiet in Bad Rodach keine Erdbebenzone ausgewiesen.

7. Kampfmittel

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezliglich keine weiteren Informationen vor.
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8. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung von Gemischten Bau-
flachen im Anschluss der bestehenden gemischten Nutzungen sowie von Sonderbauflachen im Kontext
der im ndheren Umfeld vorhandenen und geplanten Nutzungen und Freiflachen kann dem Trennungs-
grundsatz des § 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden. Stérfallbetriebe i.S.d. der sog. Se-
veso-llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

9. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist gemafR Art. 8 Abs. 1
Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort sind gemaf Art. 8 Abs. 2 BayDSchG bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegen-
stédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Anlagen und Gutachten
e Umweltbericht, Maier Landplan, Stand: 17.01.2023
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