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BEGRUNDUNG

Planungsrechtliche Voraussetzungen

0.1

0.2

Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan beruht auf:

- dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert
worden ist,

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI.
S. 704) geéandert worden ist,

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) geéndert worden ist,

- dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), das zuletzt durch das Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723) ge&ndert worden ist.

Die Plandarstellung erfolgte nach der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, den
Planungshilfen fur die Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr und der Darstellung des Planinhalts nach der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist.

Verfahrensstand

Der Stadtrat der Stadt Bad Rodach hat in seiner Sitzung vom 17.04.2023 den Entwurf fir den
Bebauungsplan Erweiterung Baugebiet ,Schafacker* in Mahrenhausen mit Datum vom 14.04.2023
beschlossen. Mit den nun vorliegenden Unterlagen, wie Bebauungsplan-Entwurf, Begriindung,
Umweltbericht und dem im Parallelverfahren anzupassenden Flachennutzungsplan mit
Plandarstellung und Begriindung wird gemaf Baugesetzbuch (BauGB) die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange, der Nachbargemeinden und die Birgerbeteiligung in der Zeit vom 21.07.2023
bis 21.08.2023 durchgefiihrt.

Angaben zur Gemeinde

11

Lage im Raum

Die Stadt Bad Rodach liegt im westlichen Bereich des Landkreises Coburg. Ostlich von Bad
Rodach gelegen fiihrt die A 73 von Coburg nach Suhl. Die Stadt Bad Rodach liegt benachbart zu
den Orten Eisfeld (Landkreis Hildburghausen - Thiringen) und Schalkau (Landkreis Sonneberg -
Thiringen) im Nordosten, im Norden von Hildburghausen (Landkreis Hildburghausen — Thiringen)
und im Westen von Bad Konigshofen (Landkreis Rhon-Grabfeld), im Sudwesten von
Maroldsweisach (Landkreis HalRberge) und im Siden von der Stadt Sef3lach (Landkreis Coburg).
Die Stadt Bad Rodach ist Uber die Staatsstrae 2205 an die Kreisfreie Stadt Coburg angebunden.
Im Westen Uberschreitet die Staatsstralle 2205 die Landesgrenze nach Thiringen und wird dort
unter der Bezeichnung L1153 nach Eishausen weiter verbunden. So liegt Bad Rodach im
nordlichen Bereich des Landkreises Coburg an der Landesgrenze zu Thiringen. Im Westen
grenzen die weiteren Regionen von Unterfranken an.
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Einwohnerzahl, Flache, Siedlungsstruktur
Einwohnerzahl 6.803
Die Flache des gesamten Stadtgebietes betragt ca. 84 kmz.

Die Siedlungsstruktur gliedert sich wie folgt (Stand 2019):

Stadt Bad Rodach (Kernort) 4.339
Ortsteil Breitenau 181
Ortsteil Carlshan 12
Ortsteil Elsa 232
Ortsteil Gauerstadt 452
Ortsteil Grattstadt 161
Ortsteil Heldritt 748
Ortsteil Lempertshausen 115
Ortsteil Mahrenhausen 131
Ortsteil Niederndorf 30
Ortsteil Oettinghausen 64
Ortsteil Rof3feld 224
Ortsteil Rudelsdorf 52
Ortsteil Schweighof 6
Ortsteil Sulzfeld 56

Standort fur Gewerbe und Dienstleistung, Infrastruktur

Die namhaften Gewerbe- und Industriebetriebe mit deren Beschaftigtenzahlen sind (Stand 2019):

HABA 1.840

Valeo 1.100

Medical Park 475

und weitere

Sozialversicherungspflichtige beschéftigte Arbeitnehmer am Arbeitsort 4,158

Uberortliche Verkehrsanbindung

Im Osten fuhrt die A 73 von Lichtenfels Giber Coburg nach Suhl. Die Stadt Bad Rodach ist tiber die
Staatsstrale 2205 an die Kreisfreie Stadt Coburg angebunden. Im Osten fuhrt die Staatsstral3e
2205 weiter nach Thuringen. Dort wird diese als L 1153 Richtung Eishausen weiter gefihrt.
Ansonsten ist die Stadt Bad Rodach im Siden tber die Gemeindeverbindungsstralie Heldburger
StralRe / Gauerstadt nach Heldburg angebunden. Nach Norden fihrt eine Ortsverbindungsstralle
nach Lempertshausen. Des Weiteren fuhrt im Nordosten eine Ortsverbindungsstralie nach Heldritt
und eine OrtsverbindungsstrafRe im Osten fuhrt hach Elsa.

Eine Anbindung an das Netz der Deutschen Bahn gibt es in Bad Rodach Uuber die
Schienenverbindung nach Coburg.

Das Baugebiet wird unmittelbar Gber die OrtsstraBe ,Nikolausdcker* an die Ortsstral3e ,Am
Fohlenbach* angeschlossen, welche die KreisstralRe CO 18 darstellt. Uber die Kreisstrae CO 18
ist das Baugebiet an das Uberregionale StralRennetz St 2205 Bad Rodach — Coburg angebunden.
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151

Bestandsaufnahme der natirlichen Ausstattung und naturschutzfachliche Grundlagen

Die Entwicklung aus der Vergangenheit in der Gegend um Bad Rodach ist landwirtschaftlich
gepragt. Sowohl die Stadt Bad Rodach selbst, als auch die umliegenden Orte und Dérfer waren in
der Vergangenheit sehr stark landwirtschaftlich gepragt. Der Ortsteil M&hrenhausen liegt 300 mNN
im Sudwesten von Bad Rodach und beherbergt etwa 135 Einwohner. Der Ort ist hoch etwas
landwirtschaftlich gepréagt, die meisten Einwohner pendeln aber zur Arbeit oder Schule nach Bad
Rodach oder in andere umliegende Stadte. Das Uberplante erweiterte Baugebiet liegt am Hang
Richtung Siden leicht geneigt auf einem Acker als Teilflache der Flurnummer 211.

Fl. Nr. 211

Durch den Ort fliel3t der Fohlenbach als Vorfluter, der bei Bad Colberg in Thiringen in die Rodach
miindet. Diese Rodach flieRt im Osten bei Coburg in die Itz, welche in der Fortfiihrung in Main —
Rhein — Nordsee miindet.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum Grabfeld auf etwa 300 mNN. Das Grabfeld ist ein
auBerst furchtbarer Landschaftsausschnitt mit quartarer LoRlehmuiberdeckung, was hochst
ertragreiche Ackerbdden hervorbringt. Die Landschaft ist ackerbaulich hochproduktiv, sanft gewellt
und von flachen Télern durchzogen.

Geologie und Béden, Klima

Uber grundstandigem Sandstein liegen Boden aus schweren Keuper-Lehmen, die ackerbaulich
nutzbar sind in flacheren Lagen.

Altlasten im Planungsgebiet sind nicht bekannt. Auf den ,,Mustererlass zur Berlicksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren" der ARGEBAU, der mit SIMIS vom 18. April 2002, Az.11B5-4611.110-
007/91 in Bayern verbindlich eingefihrt wurde, wird hingewiesen. Werden Hinweise auf alten
Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

Es herrscht ein raues, kiihl-humides Montanklima vor: die jahrliche Niederschlagsmenge reicht von
etwa 800 mm bis Gber 1000 mm in den hoheren Lagen, die Temperaturen liegen bei 5° - 6° C im
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1.5.6

Jahresmittel (Stand 1952). Diese uUber 70 Jahre alte Beschreibung durfte sich in Zeiten des
Klimawandels drastisch hin zu weniger Niederschlagen und weitaus hoheren Mitteltemperaturen
geandert haben.

Gewasser

Das Gelande fallt hinab zum Fohlenbach und entwassert dorthin. Dieser verlauft nach Thiringen.

Aktuelle Flachennutzung

Das Untersuchungsgebiet wird intensiv ackerbaulich genutzt. Die Bodengute der hier schweren
Lehme ist mit einer Ackerzahl von niedrigen 39-45 Messpunkten angegeben.

Naturrdumliche Gliederung
Bad Rodach liegt im Naturraum Grabfeld.

Biogeografische Region 2 kontinental

GrolR3landschaften 4 Sudwestliche Mittelgebirge / Stufenland
Naturraum-Haupteinheiten

(Ssymank) D56 Mainfrankische Platten
Naturraum-Einheiten (Meynen/

Schmithiisen et.al.) 138 Grabfeldgau

Naturraum-Untereinheit (ABSP) 138-A Keupergebiete im Grabfeldgau

Potenzielle nattrliche Vegetation

Typischer Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald
Schutzgebiete

Auf dem Gebiet des Bebauungsplanes liegen weder Schutzgebiete internationalen Status (FFH-
Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete) noch nationalen Status (Nationalparke). Es gibt dort weder ein

Naturschutzgebiet noch Landschaftsschutzgebiet. Im Umgriff der Bebauungsplanerweiterung liegt
kein amtlich kartiertes Biotop.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Erweiterung Baugebiet ,Schafacker” in Mahrenhausen
verfolgt das Ziel, dass eine geregelte Bebauung nach BauGB, BayBO und eine sinnvolle
ErschlieBung durch die Kommune hergestellt wird.

Ubergeordnete Planungen und Nutzungsregelungen

3.1

Raumplanung, raumliche Umgebung

Die Planung entspricht sowohl einer geordneten Entwicklung als auch den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung. Gemaf 8 1Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die Ubereinstimmung wird nachfolgend gepriift.

Landesentwicklungsprogramm

Bad Rodach liegt gemaf der Strukturkarte zum Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013) und
dessen Teilfortschreibungen 2018 und 2020 und im Planungsraum Oberfranken-West in der
Allgemeinen landlichen Region des Landkreises Coburg.
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Kopie aus dem Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan Oberfranken West mit dem
Landlichen Raum Bad Rodach

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiterentwickeln kann (...) und er
seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann (Punkt 2.2.5). Dem
entspricht die vorliegende Planung.

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Der
demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die Energieeffizienz und der
Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsentwicklung erforderlich. Diese ist dann
gewdbhrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Erhaltung und
angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen orientiert (Punkt 3.1).
Diesem Grundsatz wird mit vorliegender Planung entsprochen.

Dem ebenfalls in Punkt 3.1 genannten Grundsatz der flichensparenden ErschlieRungsformen wird
durch die Anbindung an einen leistungsfahigen Uberortlichen Verkehrsweg mit vorhandener
technischer Infrastruktur ebenfalls entsprochen.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdoglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfigung stehen (Punkt 3.2). Dadurch dass es sich um eine besondere bauliche Nutzung i.S.d.
Baunutzungsverordnung handelt, welche mit einem gewissen Flachenanspruch einhergeht und
dem § 50 BImSchV Rechnung zu tragen ist, ist eine Ausnutzung von Potenzialen der
Innenentwicklung im Gemeindegebiet fir das Vorhaben nicht mdéglich.

Das Anbindegebot gem. Punkt 3.3 des Landesentwicklungsprogramms wird beachtet. Eine
leistungsfahige Anbindung an Uberértliche Verkehrswege und kommunale Infrastruktur ist bereits
vorhanden.

Regionalplan Oberfranken-West

Die Stadt Bad Rodach ist im Regionalplan fir die Planungsregion Oberfranken-West (4) als
Kleinzentrum ausgewiesen. Gemaf § 2 der Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm
Bayern vom 22. August 2013, geéndert durch Verordnung vom 21. Februar 2018 und vom
01.01.2020 werden die bestehenden Kleinzentren, Unterzentren und Siedlungsschwerpunkte
einem Grundzentrum gleichgestellt. Im Regionalplan fur die Planungsregion Oberfranken-West ist
Bad Rodach somit einem Grundzentrum gleichgestellt.
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Ziel 4 des Ubergeordneten Leitbildes: Die Wirtschaftskraft und Wirtschaftsstruktur der Region
sollen gestéarkt, das Arbeitsplatz- und Berufsbildungsangebot insgesamt erhéht, breiter gefachert
und qualitativ verbessert werden. Ein Ziel der Raumstruktur formuliert: Auf die Stéarkung der
regionalen Arbeitsméarkte im landlichen Raum der Region durch Verbesserung der beruflichen
Qualifikation und vielseitige neue Arbeits- und Ausbildungsplatze und auf eine Erhéhung der
wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit soll hingewirkt werden.

Auszug aus dem ISEK-Abschlussbericht:

Viele Faktoren, die das Wohn- und Wohnumfeld betreffen, beeinflussen im Zusammenspiel die
Aufenthalts- und Lebensqualitat in der Stadt. Deren laufende Beachtung und Optimierung ist
notwendig, um Bad Rodachs Rolle als attraktiven Wohnort auch in Zukunft zu sichern.

In Anbetracht der stagnierenden bzw. riicklaufigen Bevolkerungsentwicklung Bad Rodachs ist fir
die Ausweisung von Wohnflachen der Grundsatz der Innen- und AufRenentwicklung zu verfolgen.
Wenn mdglich ist im Bestand zu bauen und die weitere Ausweisung von Bauflachen in Randlagen
zu begrenzen, da sonst ein Uberangebot an verfiigbarem Wohnraum zu einem Preisverfall und
gegebenenfalls auch zu einem Verfall ungenutzter Bausubstanz beitragen kann.

Eine Aufwertung des Wohnumfelds wird fur den stadtischen Bestand im Osten des
Untersuchungsgebietes bzw. dem der Wohnbaugesellschaft des Landkreises insgesamt dringend
angeraten. Hier fehlt es an qualitativ hochwertigen Grunflachen, auch ein Spielplatz oder
Sportfelder waren denkbar.

Im Falle von leer stehenden Geschéften, die sich nicht unmittelbar im Hauptgeschéaftsbereich Bad
Rodachs befinden ist ein Umwidmung zu Wohnrdumen mdglich, wenn es das Baurecht zulasst.
Dies betrifft vor allem Leerstdnde auf3erhalb des zentralen Versorgungsbereichs.

Auswirkungen auf den Einzelhandel

Ist insofern zu erwarten, als dass mit einer gewissen Bevodlkerungszunahme in Méhrenhausen zu
rechnen ist. In Mahrenhausen selbst ist kein Einzelhandel vorhanden, so dass in den benachbarten
Orten die Nachfrage im Einzelhandel durch die Neublrger des Baugebietes wahrgenommen
werden kann.

Nachrichtliche Ubernahme

Die in der Zeichnung des Bebauungsplanes eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der
vorhandenen Gegebenheiten (Grundsticksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
udgim.).

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkméler bekannt. Eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler unterliegen jedoch gemaf Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
der Meldepflicht beim Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Seehof, oder bei
der Unteren Denkmalschutzbehdrde. Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist
verpflichtet, dies unverztglich der Unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Coburg oder
dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
und der Besitzer eines Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unveradndert zu belassen, wenn nicht die Untere
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Denkmalschutzbehérde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Vorhandene verbindliche und informelle Planungen

4.1

4.2

Flachennutzungsplan

Die Stadt Bad Rodach besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan, dessen Vorgaben durch
die Bebauungsplanaufstellung nicht eingehalten werden. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren den Planungen angepasst.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Auszug aus dem ISEK-Abschlussbericht:

Viele Faktoren, die das Wohn- und Wohnumfeld betreffen, beeinflussen im Zusammenspiel die
Aufenthalts- und Lebensqualitat in der Stadt. Deren laufende Beachtung und Optimierung ist
notwendig, um Bad Rodachs Rolle als attraktiven Wohnort auch in Zukunft zu sichern.

In Anbetracht der stagnierenden bzw. riicklaufigen Bevolkerungsentwicklung Bad Rodachs ist fur
die Ausweisung von Wohnflachen der Grundsatz der Innen- und Auf3enentwicklung zu verfolgen.
Wenn maoglich ist im Bestand zu bauen und die weitere Ausweisung von Bauflachen in Randlagen
zu begrenzen, da sonst ein Uberangebot an verfiigbarem Wohnraum zu einem Preisverfall und
gegebenenfalls auch zu einem Verfall ungenutzter Bausubstanz beitragen kann.

Auch in Hinsicht auf den Grundsatz der Nachhaltigkeit sowie dem Aufrechterhalten des Systems
der kurzen Wege, ist eine Konzentration der Siedlungsflache zu befurworten. Zurzeit gibt es keinen
weiteren Bedarf an Neubaugebieten, jedoch gewinnt die Sanierung von Hausern und Wohnungen
im Bestand zunehmend an Bedeutung.

Eine Aufwertung des Wohnumfelds wird fur den stadtischen Bestand im Osten des
Untersuchungsgebietes bzw. dem der Wohnbaugesellschaft des Landkreises insgesamt dringend
angeraten. Hier fehlt es an qualitativ hochwertigen Grinflachen, auch ein Spielplatz oder
Sportfelder waren denkbar.

Im Falle von leer stehenden Geschéften, die sich nicht unmittelbar im Hauptgeschéaftsbereich Bad

Rodachs befinden ist ein Umwidmung zu Wohnrdumen mdoglich, wenn es das Baurecht zulasst.
Dies betrifft vor allem Leerstdnde aufRerhalb des zentralen Versorgungsbereichs.

Angaben zum Plangebiet

51

Beschreibung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-Vorentwurfes umfasst das Grundstiick mit der Flur-Nr.
211 der Gemarkung Mahrenhausen mit einer Teilflache von ca. 3.800 m? und 3 Baupléatzen.

Die geplante Ausweisung stellt eine Erweiterung im BA 02 an den vorhandenen rechtskréftigen
Bebauungsplan ,Bebauungsplan Mahrenhausen“ dar. Die Flache entwickelt sich in nérdlicher
Richtung an die angrenzende Bebauung und liegt gegentber dem Friedhof an der Stral3e
.Nikolauséacker*. Die Stral3e ,Nikolausécker” stellt keine Stichstral3e in der Erschliel3ung dar. In den
Fortfuhrungen werden am Ende Feld- und Flurwege, Waldwege weiter gefuihrt, die im Ring als
offentliche Verkehrswege befahren werden kénnen.
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5.2

5.3

Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
Baugebiet ,Erweiterung Schafacker” in Mahrenhausen, Stadt Bad Rodach

Untergrundverhdaltnisse, Boden

Im Untergrund sind zu erwarten:
Verandert feste Gesteine mit ausgepragt wasserloslichen Gesteinen, teils mit Festgesteinen.

Allgemeiner Baugrundhinweis:

Oberflachennah oft stark verwittert, dann wasserempfindlich, setzungs-/hebungsempfindlich,
groBraumige Senkungen maoglich, Staunasse mdoglich, betonangreifendes Wasser méglich, z. T.
besondere Griindungsmafnahmen erforderlich, z. T. eingeschrénkt befahrbar.

Bayernweite Gesteinsbeschreibung (nach der dGK25):

Tonschluffstein, ziegelrot, rotbraun, violett, graugriin, blaugrau, brockelig, blattrig; mit Gipsstein,
grauweil3, rosa, knollig; mit Gipssteinresiduaten.

Einlagerungen:

Lokal Gipseinlagerungen

Grundsticke, Eigentumsverhéltnisse und vorhandene Bebauung

Die Grundstiicke, welche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen, befinden sich im

privaten Eigentum.

Stadtebaulicher Entwurf

6.1

6.2

Flachenbilanz
Die von der Aufstellung betroffenen Flachen ergeben sich wie folgt:

Die GroRRe der Bauflache betragt: 3.641 mz

Nutzungskonzept

Die auszuweisenden Flachen sind fir die Errichtung von Einfamilienwohnhausern vorgesehen.
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Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
Baugebiet ,Erweiterung Schafacker” in Mahrenhausen, Stadt Bad Rodach

Grin- und Freiflachenkonzept

Die Gestaltung der nicht Gberbauten privaten Grundsticksflache soll wie folgt vorgenommen
werden: Die private Grundstiicksflache ist als Nutzgarten, Naturgarten oder landschaftsgéartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten, lose Material - und Steinschittungen sind nicht zuléssig.
Der Vorgarten ist zu begriinen, sofern er nicht als Zufahrt oder Zuwegung benétigt wird. Zur
Gestaltung der Grinanlagen im Vorgarten und Gartenbereich sind Uberwiegend heimische
Laubgehdélze entsprechend der Artenliste im Anhang zu verwenden.

Pro angefangenen 500 m2 Grundstiicksflache ist ein grof3kroniger Laubbaum oder Hochstamm-
Obstbaum entsprechend der folgenden Artenliste zu pflanzen. Die Grundstiicke, die an die freie
Feldflur angrenzen sind in ihren ruckwartigen Grundstiicksbereichen mit einer zweizeiligen
Strauch- oder Baumhecke aus der angefuhrten Artenliste einzugriinen. Auch hier sind Arten der
Pflanzliste oder weitere heimische und standortgerechte Laubgehélze zu pflanzen.

Nadelgeholze (Thuja etc.) oder hartlaubige Straucharten (Kirschlorbeer etc.) sind als riickwartige
Randeingrinung nicht zulassig.

Die Begrunung (extensive Dachbegriinung) von Flach- und flachgeneigten Dachern (z.B. auch
Garagen) sowie Fassadenbegrinung sind erwiinscht, ebenso die Errichtung von PV-Anlagen zur
Stromerzeugung auf den Dachflachen.

Flachenbefestigungen sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Flachenbefestigungen, die
eine Versickerung von Regenwasser zulassen, sind der Vorzug zu geben. Zur Regenriickhaltung
und Regelung des Regenwasserabflusses ist auf jedem Grundstiick eine Regenwasserzisterne
herzustellen. Nur ein gedrosselter Uberlauf der Zisterne darf an die gemeindliche
Entwéasserungseinrichtung angeschlossen werden. Das zuriickgehaltene Regenwasser soll zur
Bewésserung des Grundstiicks genutzt werden. Die Zisterne ist so zu bewirtschaften, dass immer
ein Ruckhalt von Niederschlagswasser mdglich ist und ein weiterer Volumenanteil als
Regenrickhaltebeckenvolumen dient (50% des geforderten Volumens).

Am Westrand des Baugebietes wird die Ausgleichsflache fur das Bauvorhaben angelegt.

In der festgesetzten offentlichen Grinflache als Kompensationsflache fur den Eingriff in Natur und
Landschaft wird eine Gelandemulde zur Ableitung anfallender Niederschlage aus dem oberhalb
liegenden Waldgebiet neu ausgeformt mit geschlangeltem Verlauf und Aufweitungen in
Beckenform, in denen Niederschlagswasser zuriickgehalten wird zur Verlangsamung des
Wasserabflusses. Die Breite des Streifens betragt 8,50 Meter. Einzelne Baume aus der unten
angefiihrten Artenliste werden initial an den Réndern gepflanzt, die weitere Entwicklung wird der
naturlichen Sukzession tUberlassen. Stellenweise werden groRRere Leitsteine und Wurzelstdcke zur
Lenkung des Wasserlaufes eingebaut.

Zum Schutz der gepflanzten Baume ist geeigneter Verbissschutz vorzusehen.

Die Ausgleichsflache wird durch eine Grunddienstbarkeit im Grundbuch gesichert und dem
Landesamt fir Umwelt gemeldet.
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Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan

Baugebiet ,Erweiterung Schafacker” in Mahrenhausen, Stadt Bad Rodach
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KWD/PD
TD/FD

0° - 48°

Il
E+D
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BEBAUUNGSPLAN

GRZ 0,45
GFZ 0.8

"Erweiterung Schafacker"
ca. 0,53 ha

Artenliste:
Niedrige Straucher:

Hartriegel
Pfaffenhiitchen

Rote Heckenkirsche
Schwarzdorn, Schlehe
Feldrose

Hundsrose

Wolliger Schneeball

(Cornus sanguinea)
(Euonymus europaeus)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus spinosa)
(Rosa arvensis)

(Rosa canina)
(Viburnum lantana)

Hohe Straucher, mittelkronige

Laubbaume:

Feldahorn

Hainbuche

Hasel, Haselnul3
Baumhasel

Wild-Apfel
Vogelkirsche
Wild-Birne

Eberesche
Eingriffeliger Weilzdorn
Zweigriffeliger Weilzdorn
Salweide

Schwarzer Holunder

(Acer campestris)
(Carpinus betulus)
(Corylus avellana)
(Corylus colurna)
(Malus sylvestris)
(Prunus avium)
(Pyrus pyraster)
(Sorbus aucuparia)
(Crataegus monogyna)
(Crataegus laevigata)
(Salix caprea ,Mas")
(Sambucus nigra)

30

Grol3kronige Laubbaume:

Bergahorn
Spitzahorn
Walnuf3
Stieleiche
Scheinakazie

(Acer pseudoplatanus)
(Acer platanoides)
(Juglans regia)
(Quercus robur)
(Robinia pseudoacacia)
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Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
Baugebiet ,Erweiterung Schafacker” in Mahrenhausen, Stadt Bad Rodach

MaRnahmen zur Verwirklichung

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.2

8.3

Entwasserung
Schmutzwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser der neuen Liegenschaft kann von der Ortskanalisation in Mahrenhausen
aufgenommen werden.

Niederschlagswasser

Fir das Niederschlagswasser wird die DWA-A 102 in Verbindung mit den weiteren DWA-
Vorschriften und den Merkblattern des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt beachtet. Demnach
fallen die Verkehrsflachen der Liegenschaft in Belastungsklasse 1 und sind demzufolge nicht
behandlungsbedrftig.

Regenrickhaltung auf privaten Flachen

Zur Regenriickhaltung und Regelung des Regenwasserabflusses ist auf jedem Grundstiick eine
Regenwasserzisterne herzustellen. Nur ein gedrosselter Uberlauf der Zisterne darf an die
gemeindliche Entwésserungseinrichtung angeschlossen werden. Das zuriickgehaltene
Regenwasser soll zur Bewasserung des Grundstiicks genutzt werden. Die Zisterne ist so zu
bewirtschaften, dass immer ein Rickhalt von Niederschlagswasser mdglich ist und ein weiterer
Volumenanteil als Regenrtickhaltebeckenvolumen dient (50% des geforderten Volumens).

Vor Baubeginn wird auf jedem Grundstiick an geeigneter Stelle ein Sickertest nach DWA-A 138
»Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" durchgefihrt.
Es ist eine Versickerung des Niederschlagwassers mittels Sickerrigolen anhand des vor Ort
maRgeblichen ke-Wertes (Mal? der Versickerungsfahigkeit) vorzunehmen. Der Uberlauf ist in den
Ablaufgraben in der 6ffentlichen Grinflache, der nach Siden ins Tal flief3t, einzuleiten. Zum
Bauantrag muss fur das jeweilige Bauvorhaben ein Entwasserungsantrag nach DIN 1986 T 100
und auf Grundlage der stadtischen Entwésserungssatzung zur Genehmigung eingereicht werden.

Versorgung mit Wasser, Strom, Fernwarme, Gas und Telefon

Die Trinkwasserversorgung wird durch die Stadtwerke der Stadt Bad Rodach mit ausreichender
Wasserleitung bereitgestellt. Der Strom wird von den Stadtwerken bereitgestellt. Dartiber hinaus
sollen auf den Dachflachen auch Photovoltaikanlagen errichtet werden, welche die Produktion mit
dem notwendigen Produktionsstrom versorgen.

Fernwarme
Eine Fernwéarmeleitung wird nicht errichtet.

Gas und Telefon

Eine Gasversorgung ist in Mahrenhausen nicht vorhanden.

Die Telekommunikationsanlagen werden durch die Deutsche Telekom bereitgestellt. Die
Breitbandversorgung erfolgt mit der Deutschen Telekom.

Mullentsorgung

Die Millentsorgung wird durch den Landkreis Coburg, Mullzweckverband gewahrleistet und ist
damit gesichert.
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Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
Baugebiet ,Erweiterung Schafacker” in Mahrenhausen, Stadt Bad Rodach

8.4

8.5

Verkehr

Der Anschluss an das uberregionale Stralennetz ist durch die Staatsstralle St 2205 gegeben.
Nach Abzweig der Staatsstralie in Bad Rodach kann die Liegenschaft tber die Kreisstral’e CO 18
erreicht werden. Das zu benutzende StralRensystem von tiberregionalen und stadtischen StraRen
besitzt den hierfiir notwendigen Ausbaustand und die Leistungsfahigkeit.

Warmeversorgung

Die Warmeversorgung im Baugebiet erfolgt durch Wéarmepumpen, Flussiggas-, Holz-,

Pelletsheizungen.

Kosten und Finanzierung

10.

Die Kosten der offentlichen ErschlieRung werden durch die Stadt Bad Rodach realisiert.

Beriicksichtigung der Planungsqrundsétze

10.1.

10.2

10.2.1

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaéler bekannt. Eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler unterliegen jedoch gemaf Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
der Meldepflicht beim Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Seehof, oder bei
der Unteren Denkmalschutzbehorde. Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist
verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehoérde im Landratsamt Coburg oder
dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
und der Besitzer eines Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Landschafts- und Naturschutz

Die Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. § 15
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sieht fur die Bauleitplanung die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund dieser Verfahren nachfolgend
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die naturschutzfachliche Gebietsbedeutung ist iberwiegend gering.

Erfassung und Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensrdume mit der Einstufung der
Biotop- und Nutzungstypen des Bestandes

Ubersicht:
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Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
Baugebiet ,Erweiterung Schafacker” in Mahrenhausen, Stadt Bad Rodach

Bei dem Baufeld handelt es sich um eine Teilflaiche eines intensiv genutzten Ackers. Die
Bedeutung als Lebensraum fur bodenbritende Vogelarten ist gering, die Bedeutung fir weitere zu
berticksichtigende Schutzguter ist ebenfalls gering. Fir weitere Tierarten ist keine hohe Bedeutung
des Plangebietes feststellbar, wegen der intensiven Landwirtschaft allenfalls eine geringe
Bedeutung als Nahrungshabitat fur Végel und Kleinsauger. Die Bedeutung des Baugebietes fur
das Landschaftsbild ist gering, weil die sanft ansteigende Landschaft kaum einsehbar ist.
Schutzgebiete des amtlichen Naturschutzes sind nicht betroffen.

Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs

Die Baugrundstiicke haben eine Gesamtflache von 3.132 m2. Wegen des ndrdlich angrenzenden
Waldbestandes muss die Baugrenze im Norden sudlich des entlangfihrenden Wirtschaftsweges
noch weitere 20 Meter vom Waldrand abgeriickt werden. Als Baugrundstiick ist damit die
Baumfallzone nicht mehr nutzbar. Laut Leitfaden im Bauen Einklang mit Natur und Landschaft kann
bei einer im Bebauungsplan festgesetzten GRZ von 0,45 die vereinfachte Vorgehensweise zur
Beurteilung des Ausgleichsbedarfs nicht angewendet werden.

Art der Flache Eingriffs- | BNT Ausgleichs- | Vermeidungs-

Ausweisung schwere | (Acker) | bedarf (WP) | maRBnahmen — 20%
GRZ

Grofle 3.826 m2 0,45 2WP 3.443 WP - 689 WP

Baugebiet brutto =2.754 WP

Flachenbedarf Ausgleichsflache:

Umwandlung von Acker (BayKompV All) in naturnah ausgeformten Graben BayKompV
Lebensraumtyp F212, Graben mit temporarer Wasserfihrung, naturnahe Entwicklung ohne
Unterhaltung): (Wert steigt von 2 WP je m? auf 8 WP je m?)

MaRnahmen (WP) Ausgangszustand | Flache (m?) Umfang
(WP) Ausgleichsflache
Geschlangelter Graben | Acker 2 WP 1.513 m2 12.104 WP
mit Aufweitungen mit 10
WP

Am Westrand des Baugebietes wird die Ausgleichsflache fur das Bauvorhaben angelegt.

In der festgesetzten offentlichen Grinflache als Kompensationsflache fur den Eingriff in Natur und
Landschaft wird eine Gelandemulde zur Ableitung anfallender Niederschlage aus dem oberhalb
liegenden Waldgebiet neu ausgeformt mit geschlangeltem Verlauf und Aufweitungen in
Beckenform, in denen Niederschlagswasser zuriickgehalten wird zur Verlangsamung des
Wasserabflusses. Auch aus den Baugrundstiicken kénnen die Uberlaufe der Regenwasser-
ruckhaltesysteme (Zisternen) in den Graben eingeleitet werden.

Die Breite des Streifens betragt 8,50 Meter.

Einzelne Baume aus der unten angefuhrten Artenliste werden initial an den Réandern gepflanzt, die
weitere Entwicklung wird der natirlichen Sukzession Uberlassen. Stellenweise werden grof3ere
Leitsteine und Wurzelstdécke zur Lenkung des Wasserlaufes eingebaut.

Zum Schutz der gepflanzten Baume ist geeigneter Verbissschutz vorzusehen.

Die Ausgleichsflache wird durch eine Grunddienstbarkeit im Grundbuch gesichert und dem
Landesamt fur Umwelt gemeldet.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist ausgeglichen. Es werden 9.350 Wertpunkte tGber
dem tatsachlichen Ausgleichsbedarf erzielt.
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Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
Baugebiet ,Erweiterung Schafacker” in Mahrenhausen, Stadt Bad Rodach

10.2.2

10.2.3

10.2.3

10.2.4

10.3

10.4

10.5

10.6

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
entfallt

Umweltvertraglichkeitsprifung

entfallt

Luftreinhaltung

entfallt

Licht

Den Bauwilligen wird der Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung,
Handlungsempfehlungen fir Kommunen, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir

Umwelt und Verbraucherschutz (www.natur.bayern.de) an die Hand gegeben, so dass die
Lichtplanung nach dieser Vorschrift ausgefihrt wird.

Wirtschaft

Der Ort Bad Rodach ist gepragt von der ortlich anséassigen Therme, dem Tourismus und den
Freizeitmoglichkeiten. Bad Rodach verfugt diesbeziglich Uber einen Kurpark und damit
einhergehende Gastronomie und Einzelhandel. Darliber hinaus ist in Bad Rodach die Firma HABA
mit der Produktion von Holzspielgerdten und Holzmobeln anséssig. Der Betrieb weist im
Stadtgebiet verteilt mehrere Produktionsstandorte auf und profitiert von nationaler und
internationaler Kundschaft, die die Waren von der Firma HABA beziehen.

Als weiterer groRer namhafter Arbeitgeber wird in diesem Zusammenhang die Firma Valeo
aufgelistet, welche im Bereich von Kunststoffverarbeitung und Elektronik, der Automobiltechnik
ansassig ist und insbesondere eine Zulieferfirma fur die Automobilherstellung darstellt.

Bad Rodach liegt in einer landschaftlich reizvollen Gegend, in der auch noch die Landwirtschaft
malfigeblich vorhanden und dominant ist.

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

sind in Bad Rodach nicht relevant.

Brandschutz
Der Brandschutz wird durch Erweiterung des Wasserversorgungsnetzes der Stadtwerke Bad

Rodach kinftig gewahrleistet. Im Ubrigen werden die Einzelbauvorhaben im Wege der
Baugenehmigungen auf Einhaltung von Brandschutzvorschriften gepruift.

StraRenlarm

Eine Uberschlagige Vorabberechnung hat ergeben, dass der Verkehrslarm der Kreisstrale CO 18
keine Larmgrenzeniberschreitungen aufzeigt.
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Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
Baugebiet ,Erweiterung Schafacker” in Mahrenhausen, Stadt Bad Rodach

Geruchsemissionen Landwirtschaft

Diese treten in geringen, kurz andauernden Phasen wahrend der Dingung durch die
Landwirtschaft auf und kénnen hingenommen werden.

Umweltbericht

111

Bestandsaufnahme - Ermittlung der Eingriffsschwere - Betroffenheit der Schutzguter

Durch die geplanten MalRRnahmen entstent kein erheblicher Einfluss auf die
Bevolkerungsentwicklung der Stadt Bad Rodach. In geringem Umfang wird die Nutzung
voraussichtlich zu einer Stabilisierung der Beschéftigungszahlen und wirtschaftlichen Kennziffern
beitragen.

Schutzgut Mensch

- Naherholungsfunktion

Der Landschaftsraum im Bereich der geplanten Baugebietserweiterung wird bisher kaum zur
Erholung genutzt, eine weitere Beeintrdchtigung des Erholungswertes ist aufgrund der
vorhandenen Vorbelastung durch Bebauung zwar gegeben, allerdings findet der Eingriff nicht in
einem unbelastetem Landschaftsausschnitt statt. Die Tatsache, dass kleinrdumig Teilflachen
umgenutzt, bebaut oder teilweise versiegelt werden, wird durch die vorhandenen landschaftlichen
Strukturen in ihren Auswirkungen allerdings kompensiert. Dabei findet keine Unterbrechung von
Wegebeziehungen statt. Das Freizeitwegenetz ist in seiner Substanz nicht betroffen. Ein
WalderschlieBungsweg verlauft am Rande des Plangebiets in west-6stlicher Richtung. Zur freien
Landschaft hin besteht eine Sichtbeziehung.

Durch die geplante MaRRnahme werden keine Freiflachen entzogen, die von nennenswerter
Bedeutung fur den Fremdenverkehr sind. Das subjektive Naturerlebnis wird durch die MalBhahme
eher abgewertet. Das Planungsgebiet liegt in keinem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

- Barrierefreiheit

Die ErschlieBung und der Zugang zum Gelande erlaubt einen barrierefreien Zugang. Fur die
Bereiche des Plangebiets sind entsprechend der Nutzung notwendige Stellflachen fir PKWs in
ausreichender Anzahl herzustellen und zur Verfligung zu stellen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschutzter Geb&audebestand und keine
bekannten Bodendenkmaéler. Eine Veréanderung des Ortshildes von Mahrenhausen findet statt, weil
die Flachen am oberen Ortsrand etwas einsehbar sind. Eine kleinrGumige Verénderung der
Landnutzungsformen findet statt. Eine Veréanderung der Kulturlandschatft tritt ein, weil bisheriges
Ackerland umgenutzt und teilweise mit Einfamilienhdusern bebaut wird. Bestehende
Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt. Wegebeziehungen bleiben erhalten. Es wird durch
die Planung nicht unzulassig in die Eigentumsrechte Dritter eingegriffen.

Schutzqut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

- Umgriff

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Schutzgebiete
nach Naturschutzrecht sind nicht betroffen. Das weitere Umfeld ist durch intensive Landwirtschaft
und Wohnbebauung und Waldrand gepragt, die Habitatausstattung ist in diesem Bereich gering
bis maRig.

- Habitatausstattung

Bei der Uberplanten Flachen handelt es sich um eine Ackerflache, im Bereich der Zuwegung ist
bereits asphaltierte StralBe ausgebaut. Die vorhandene Garteneingriinung der unterliegenden
Grundstiickseigentimer ist zusammengepflanzt aus fremdlandischen Gartenbaumschulgehdélzen
und eingesatem Zierrasen. Der Gesamtneubestand ist noch jung.
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Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
Baugebiet ,Erweiterung Schafacker” in Mahrenhausen, Stadt Bad Rodach

- Biotopvernetzung

Bestande mit Biotopvernetzungsfunktion sind im Geltungsbereich in Form von Gebiuschen kaum
vorhanden, der nordlich oberhalb liegende Wald wird durch die geplanten BaumaRhahmen nicht
betroffen.

femaiEs =

Durch die geplanten Wohnhauser, Garagen und Privatgarten werden Bereiche flir weit mehr Tier-
und Pflanzenarten nutzbar.

- Bauphase

Angrenzende Gehdlzbestande (Waldrand) sind wahrend der Bauphase dem Stand der Technik
entsprechend zu schutzen. Dadurch kdnnen baubedingte erhebliche Umweltauswirkungen
wirksam vermieden werden. Das Bodenleben ist unter Schutzgut Boden abgehandelt. Die
baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind somit
als unerheblich zu charakterisieren.

- Betriebsphase

Durch die Umgestaltung des Gebiets kommt es zu einer kleinrdumigen Versiegelung und
Uberbauung von Ackerflachen. Der Bestand ist als ausgleichbar zu werten Die innere Gliederung
des MaRes der baulichen Nutzung im Plangebiet tragt einem abgestuften Ubergang der
Nutzungsintensitat in die freie Landschaft Rechnung.

- Spezieller Artenschutz

Die Minimierung der Auswirkungen auf angrenzende Gebiete ist handlungsleitend in der
planerischen Konzeption. Zukiinftige Pflegemaflinahmen an Gehélzen im Plangebiet haben dem
Stand der Technik zu entsprechen. Zudem ist die Vermeidung von Lichtlenkung in angrenzende
Geholzbestéande technisch sicherzustellen. Durch diese gréRtmogliche Schonung werden
erhebliche Auswirkungen sowie VerstdRe gegen das Stérungs- und Toétungsgebot auf die
Gehdlzbestande und die darin vorkommenden Arten wirksam unterbunden. Gemal} Art. 1la
BayNatSchG sind zudem Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche Beleuchtung im
AuRenbereich zu vermeiden. Dadurch, dass der Geltungsbereich vorliegend zum
bauplanungsrechtlichen Innenbereich gemacht wird, ist diese Regelung zu berticksichtigen,
allerdings fur das Bauland nicht zwingend und grundséatzlich anzuwenden. Es sind allerdings
vermeidbare Beleuchtungen im Sinne des Artenschutzes gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
auszuschlie3en, was insbesondere fiir Werbeanlagen gilt. Generell ist die Beleuchtung mdéglichst
energiesparend auszufiihren und auf das notwendige Mal3 zu begrenzen, um die Lockwirkung des
Plangebietes zu minimieren

Schutzgut Landschaft

Die zukinftige Gestaltung fugt sich gut in die umgebende Landschaft ein. Der neu entstehende
Ortsrand wird durch einen Hecken- und Gehdlzstreifen auf privatem Grund sowie den
aufkommenden Geholzbewuchs am neu angelegten Graben eingegriint.
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Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
Baugebiet ,Erweiterung Schafacker” in Mahrenhausen, Stadt Bad Rodach

Von héheren Lagen im Umfeld ist das erweiterte Baugebiet einsehbar, weswegen auf gute Ein-
und Durchgriinung gesetzt wird.

Schutzgut Flache, Boden

Durch die Festsetzung von Bauland innerhalb des Baugebietes werden maximal 1.722 m2 der
insgesamt 3.826 m2 Flache neu uberbaut.

Im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes ist eine ortsnahe Verwertung von Mutterboden und
ggf. kulturfahigem Unterboden nach & 12 BBodSchV ausdriicklich erwiinscht. Oberboden
(,Mutterboden™), kulturfahiger Unterboden (z. B. ,Rotlage®) und Untergrund sind bei Erdarbeiten
getrennt auszubauen. Bei einer Zwischenlagerung sind sie getrennt voneinander und von
sonstigem Material (z. B. Bauschutt) zu lagern. Durch die Trennung und separate Lagerung sollen
vor allem der besonders wertvolle und fruchtbare Oberboden, der gesetzlich geschiitzt ist (vgl. §
202 BauGB) und seine Funktionen erhalten werden. Weiter soll dadurch der unvermischte,
lagenweise Wiedereinbau am Herkunftsort ermdglicht werden. Der Wiedereinbau des Aushubs am
Herkunftsort reduziert die Menge des zu entsorgenden Bodenmaterials, verringert dadurch
Verkehrsbelastungen und schont Entsorgungskapazitéaten.

Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet finden sich keine stehenden Gewasser. Wasserschutzgebiete sind nicht
betroffen. Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf das Grundwasser. Das Planungsgebiet liegt
aul3erhalb von Trinkwasserschutzzonen. Der lokale Grundwasserspiegel wird durch das geplante
Vorhaben nicht aufgeschlossen. Das geplante Vorhaben hat keine Auswirkungen auf das
Grundwasser im Planungsgebiet. Das Gebiet entwassert groRraumig in den Fohlenbach. Das
Areal liegt nicht innerhalb von wassersensiblen Bereichen, hohe Grundwassersstande liegen nicht
vor. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist im Plangebiet mittelgut. Aufgrund des stellenweise
zu erwartenden Versiegelungsgrades ist eine Verringerung des Rickhaltevermdgens fir
Niederschlagswasser in der Flache anzunehmen. Um die Kanalisation zu entlasten und die
Grundwasserneubildung zu unterstutzen, wird die Bodenversiegelung auf das unumgéangliche Maf3
beschrankt werden. Grundstiickszufahrt, Fahrzeugstellplatze und Wege werden daher mit
wasserdurchlassigen Beldgen, als wassergebundene Decken oder als Grinflachen mit
Pflasterstreifen ausgefihrt, sofern keine anderen Auflagen oder Vorschriften dies verbieten.

Schutzgut Luft
Unzulassige Immissionen, die von auf3en auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht erkennbar.

Fur die angestrebte Nutzung sind die zu erwartenden Immissionen aus dem Stralenverkehr und
der Landwirtschaft unerheblich. Durch das Sondergebiet entstehen keine Emissionen, welche die
Zumutbarkeitsgrenzen gemaf den einschlégigen Vorschriften tberschreiten.

Schutzqgut Klima

Auf Grund der Lage und Struktur des Planungsgebietes ist mit kleinrAumigen Luftaustausch-
prozessen zu rechnen. Die zu erwartenden Veranderungen durch die Umgestaltung des Gelandes
sind als unerheblich einzustufen.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter

Schutzgut Mensch Keine erheblichen Umweltauswirkungen - Staub
und Luftschadstoffe werden nicht in relevanten
Mengen freigesetzt - Larmemissionen treten nicht
mehr auf als bisher - Lichtemissionen werden
weitgehend unterbunden — Naherholungsfunktion
wird nicht beeintrachtigt

Schutzgut Kultur- und Sachguter Keine Auswirkungen
Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Geringe Auswirkungen durch Verlust an
Vielfalt Habitatflache in bebautem Bereich
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Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
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Schutzgut Landschaft Geringe Auswirkungen Visuelle Einschrankungen
beim direkten Passieren der Baukorper. Gewisse
Fernwirkung bei Anblick von anderer Talseite

Schutzgut Flache, Boden Geringe Auswirkungen Versiegelung von Flachen in
geringem Umfang
Schutzgut Wasser Geringe Auswirkungen durch Flachenversiegelung.

Anmerkung: Versickerungspotential hoch wegen
offengehaltener Beldge im Wegebau
Schutzgut Luft Keine Auswirkungen

Schutzgut Klima Keine Auswirkungen

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Sofern die gegenwartige Nutzung beibehalten werden wirde, hatte dies keine Auswirkungen auf
Umwelt und Natur.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen, welche nicht durch die
planerische Konzeption umfassend gemafl dem Stand der Technik abgemindert oder vermieden
werden kénnen.

MaRnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Die Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. § 15
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sieht fiir die Bauleitplanung die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund dieser Verfahren nachfolgend
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Das Vorhaben wird im Rahmen der
Vereinfachten Vorgehensweise und der vollkommen erfiiliten Checkliste vor Ort ausgeglichen. Die
Anpflanzung einer Hecke am Nordrand der drei Grundsticke und die rickwartige westliche
Eingriinung mit heimischen Laubgeholzen ersetzend den Kompensationsbedarf.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Schutzgut Mensch Keine MalRnahmen erforderlich

Schutzgut Kultur- und Keine MalRnahmen erforderlich

Sachguter

Schutzgut Tiere, - Anlage eines geschlangelten naturnahen Grabens mit
Pflanzen, biologische natirlicher Entwicklung

Vielfalt - Eingriffsminimierende aul3ere ErschlieBung
Schutzgut Landschaft - Eingriinung und Durchgriinung des Gebietes

Schutzgut Flache, Boden | MaRnahmen zur Minimierung der Versiegelung:
- Versiegelungsminimierende Festsetzungen

- Beschrankung der Bodenversiegelung

- Sorgfaltiger Umgang mit dem Boden

Schutzgut Wasser MalRnahmen zur Minimierung der Versiegelung:
- Versiegelungsminimierende Festsetzungen

Schutzgut Luft Keine MalRnahmen erforderlich

Schutzgut Klima - Versiegelungsminimierende Festsetzungen

- Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung
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Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
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Auswahl von geeigneten AusgleichsmaRnahmen/MalRnahmenkonzept

e je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ist mindesten 1 hochstammiger Laub- bzw.
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten zur Durchgriinung des Baugebietes

e Nicht bebaute Grundstiicksflachen sind als Grinflachen anzulegen, lose Material - und
Steinschittungen sind nicht zuléassig

e Begriinung (extensive Dachbegriinung) von Flach- und flachgeneigten Déchern (z.B. auch
Garagen)

e Anlage eines naturnahen Grabens im Westen des Baugebietes zur Ableitung von
Niederschlagswasser aus dem Wald und dem Baugebiet mit Aufweitungen zum
Wasserrickhalt, Entwicklung von temporér trockenfallenden  Stillgewassern,
Initialpflanzung von Gehdlzen an den Grabenrandern, Einbau von Leitsteinen und
Wurzelstdcken zur naturnahen Lenkung des Wassers

12. Zusatzliche Angaben

12.1

12.2

12.3

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Untersuchung der Schutzgiter und des Umweltzustands wurde herangezogen:

- Vorhandene Datengrundlagen wie Bayerische Biotopkartierung, Bayernatlas, Umweltatlas
Bayern

- Weitere Informationen aus Ortseinsichten

- Erkenntnisse aus dem Flachennutzungsplan

- Regionalplan  Oberfranken-Ost, Landschaftsentwicklungskonzept =~ Oberfranken-Ost,
Landesentwicklungsprogramm Bayern

- Informationen aus Scoping gem. S 4 Abs. 1 BauGB

Die zu erwartenden Wirkfaktoren werden auf der Grundlage des 6ffentlich zuganglichen Materials
und der Erfahrungswerte weiterer Projekte im Naturraum und der Gemeinde abgeschétzt.

Der Schwerpunkt liegt darauf, die Funktionsfahigkeit der RAume mit ihren wichtigen dkologischen
Ausgleichsfunktionen durch eingriffsminimierende Maflinahmen mdglichst zu erhalten, dauerhaft
zu sichern und unvermeidbare dem Vorhaben immanente Beeintrachtigungen auszugleichen.
Dazu werden die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch und Erholung, Boden und
Wasser, Klima und Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und Landschaftsbild
sowie Kultur und sonstige Sachguter untersucht.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten auf.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind verbleibende, erheblich negative Umweltaus-
wirkungen nach der Realisierung der festgesetzten Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen

nicht zu erwarten. Die Errichtung der Ausgleichsflache an Nordrand des Plangebietes und die
Durchfiihrung der entsprechenden landschaftspflegerischen MaRnahmen sind verbindlich.
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12.4  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind insgesamt betrachtet keine erheblichen
Umweltbelastungen verbunden, welche nicht planungsrechtlich umfassend in ihrer Funktion
ausgeglichen und abgemildert werden koénnen. Vermeidbare Belastungen der betrachteten
Schutzguter werden vermieden, unvermeidbare Belastungen/Auswirkungen werden minimiert.
Dafur wurde jeweils der geltende Stand der Technik angewendet. Die Einhaltung der geltenden
gesetzlichen Regelungen, sowie eine dem Stand der Technik entsprechende Ver- und Entsorgung
des Gebietes geniigen hohen Umweltstandards und sind technisch einwandfrei und auf dem
neuesten Stand. So konnen dauerhaft negative Umweltauswirkungen auf die Uberpriften
Schutzguter in jedem Fall erheblich minimiert und zukinftige Konflikte vermieden werden. Unter
Berucksichtigung der getroffenen Festsetzungen wurden insgesamt betrachtet kaum nachteilige
Umweltauswirkungen festgestellt. Unvermeidbare Auswirkungen sind besonders durch die
Versiegelung von Boden, einhergehend mit dem Verlust von Bodenfunktionen, gegeben. Dies ist
bei jedem Bauvorhaben der Fall. Dies hat auch Auswirkungen auf die Versickerungsfahigkeit des
Bodens, die aber natirlicherweise in diesem Bereich gering ist. Die entstehenden Eingriffe in Natur
und Landschaft wurden allesamt ermittelt, benannt und werden vermieden, minimiert oder
ausgeglichen. Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist mdglichst landschaftsvertraglich
auszufuhren. Die Betriebsanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass vermeidbare
Belastungen des Wohnumfeldes und des Naturhaushalts unterbleiben. Erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen, die nicht umfangreich gemaR dem Stand der Technik abgemildert werden
kénnen, sind abgesehen von einem Anteil an Bodenversiegelung somit zusammenfassend nicht

gegeben.
Aufgestellt: onnefeld, den 14.04.2023
Kittner & Weber Barbara Lauterbach
Ingenieurbiro GmbH Dipl. Ing. Landespflege (Univ.)
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