Rechtskraftiger Flachennutzungsplan Stadt Bad Rodach

LEGENDE A: PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN B: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT C: HINWEISE M 1-5.000

(als Bestandteil Zu m Bebau u ngsplan) 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) In Erganzung der Planzeichen werden folgende Festsetzungen getroffen: 1

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Aligemeines Wohngebiet, (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) WA _ Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: . . . ]
Ausnahmsweise zugelassenen Anlagen nach § 4 Abs. 3 der BauNVO werden nicht zugelassen 1. Art der baulichen Nutzung Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-behorde oder
dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
RE C HTS G RU N D LAG E N 1 halb d lichen Gel b h g 2§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO ein Al Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben.
; 1. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches wird gema S. r. auGb un au ein Allgemeines Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die librigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Wohngebiet festgesetzt. gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch folgende Hochstwerte und Manahmen festgesetzt: Die nach § 4 Abs. 3 der BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Anlagen, werden gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO
Der Bebauungsplan beruht auf: nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
gruncri]fécl'}ﬁpzhahl o 8 12225 g ":‘lr; gaull:ll\\l/g) gEZZ =g§g Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
- dem Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) eschossfiachenzahl (5 16 Abs. 2 Nr. 2 BaullVO) " Saor e Forotourg dar Arseiton aestauer - cnkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher relgibt
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist, Zahl der Voligeschosse als Hchstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) 2. Mal der baulichen Nutzung )
als rémische Ziffer z. B. Il = héchstens zwei Vollgeschosse Il y _‘ Ll S
Firsthah 8.50 b OK Strafte in Grundstiicksmitte des B dstiick FH 2.1. Als Mal der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte fiir die Grundflachenzahl (GRZ) / Saty A M’
. . irsththe max. 8,50m, gemessen a rale in Grundstiicksmitte des Baugrundstiicks i 3 5 ; ; "N R
- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, s Bam und die Geschossfiachenzahl (GFZ) als Hochstgrenzen. 2. Energieversorgung, Klimaschutz vl MAHRENHAUSEN
. A L L LU : T
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22) . 2.2. Die Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss der Gebaude darf nicht tiber 0,50 m iiber OK StraRe in Grundstiicksmitte Die Umset des Geset Ei Eneraie und zur Nutz barer Enerdi Wi d T i\ gy - a4
geédndert worden ist 3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) des Baugrundstiicks liegen. ie Umsetzung des Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wéarme-und 4 g S 4
: Kélteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz GEG) ist zu beachten und mit Anlagen im Bauantrag nachzuweisen. T
_ ) ) i . . ) . . Der technische Nachweis zur Einhaltung des Effizienzstandards ist mit dem Baugesuch zwingend vorzulegen. 1
Offene Bauweise o) 2.3. Es sind Einzel- und Doppelhauser mit max. zwei Wohnungen pro Wohneinheit (WE) zulassig. Die Priifung erfolgt durch die Stad. ”"P. /”
- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.I S. 3786) . . . o 2.4. Firsthéhe max. 8,50m, gemessen ab OK StraRenniveau mittig des Grundstiickes. - - A ]L’
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist Einzel- und Doppelhauser sind zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) > F"/ ol
& 4y " 4 f
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) I 3. Dacher " 4h \ ‘E;“"}
- dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82 BayRS 791-1-U) Baugrenze - 1 "“‘\Z\
das zuletzt durch das Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723) geandert worden ist. Die Satzung ordnet die Einhaltung der Abstandsflachentiefe nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO an. - 3.1. E:)IgﬁgdehDafihgormhzn sind zuléssig: Satteldach, Zeltdach, Walmdach, Kriippelwaimdach, Pultdach, Tonnendach, o e .
achdach mit Dachbegriinung
Dachform Anbauten (wie z.B. Wintergéarten, Zwerchhausgiebel) sind als eigene, untergeordnete Baukoérper bis zu einer Tiefe von 3 m Z
. o . . Lo . Satteldach, Zeltdach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Pultdach, Tonnendach, Flachdach mit Dachbegriinung SD/ZD/WD/ auch mit vom Hauptdach abweichender Dachneigung und Dachform - zulassig.
Die Rechtsgrundlagen fir die einzelnen zeichnerischen Festsetzungen sind in der Planzeichen- KWD/PD/TD/FD i ) S o . _
erklérung angegeben. Die Rechtsgrundlagen fir die ergénzenden textlichen Festsetzungen sind 3.2. Satte]-, Zelt-, Pult-, Walm- gnd Kru.ppelwalmdacher S"Ind mit Ton- oder Beto.ndachsfemen in deq Farben rot, rotbrgun bis anthrazit
di ittelb fiiat Dachneigung (von - bis / Héchstgrenze) 0°-48° oder in Blech zu decken. Die Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern ist zwingend vorgeschrieben.
iesen unmittelbar angetugt. gung 9 Bei flach geneigten Dachern (< 20° Dachneigung), Tonnendachern und im Bereich der Anbauzonen sind auch Bedachungen
als Verglasung zulassig (z.B. Vorbauten, Wintergarten).
. N . . e : PV-Anlagen auf Dachflachen sind zulassig
Die Plandarstellung e_rfOIQte nach de.r Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die 3.3. Blecheindeckungen sind in den Farben rot, rotbraun bis anthrazit oder in ihren Naturténen (Kupfer, Titanzink, Alu) zu belassen,
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), ) _ Pult- und Tonnend&cher sind in begriinter Ausfilhrung wiinschenswert.
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. 4. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ) ) _ _ _ _
3.4. Dachaufbauten (Gauben) missen vom Gebauderand min. 1,50 m und untereinander mind. 0,80 m entfernt sein. X
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die L3 iner Dachaaube darf 3 m nicht iberschreit \
ie Lange einer Dachgaube darf 3 m nicht Uberschreiten. ’ Bebauungsplan
Nutzungsschablone: . . Offentliche Griinflachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 3.5.  PV-Anlagen auf Dachflachen sind zuléssig. "Erweiterung Schafacker"
Art der baulichen Nutzun S " / .
a) de .bau chen Nutzung Ablaufgraben . \
b) Bauweise c d 4. AuRenwande
c) Dachform
d) Dachneigung . . 4.1. Die Wande der Hauptgeb&ude sind zu verputzen, mit Holzverschalung oder Fassadenelementen zu versehen.
5. Sonstige Planzeichen
e) Zahl der Vollgeschosse e f : 9 Holzhauser sind zulassig (keine Blockhauser).
f)  Grundflachen- / Geschossflachenzahl
g) Laufende Nummer der Nutzungsschablone EI vorhandenes Geb&ude

4.3. Beim Putz sind grelle, disharmonische Farben unzulassig.
vorgeschlagene Gebaudestellung mit vorgeschlagener Firstrichtung

5. Einfriedungen
vorgeschlagene Gebaudestellung fir Garagen 9

5.1. Einfriedungen durfen nicht als geschlossene Wande errichtet werden.

groRkroniger Laubbaum oder Hochstamm-Obstbaum, vorgeschlagener Standort Sollten Einfriedungen vorgesehen werden, wird empfohlen, diese als Staketenzdune oder natirliche Hecken auszufiihren.

Grundstlicksgrenzen .
6. Gestaltung der Grundstiicke

- 4.2.  Verkleidung mit Klinker oder Klinkermauerwerk sind zulassig. Klinkerattrappen sind ausgeschlossen.
_E

0]
P

vorhanden

6.1. Befestigte Flachen auf privatem Grund sind auf ein Mindestmaf zu beschranken.
Sie sind nur in wasserdurchlassiger Form zulassig. Es sind offenporige, versickerungsfahige Belage vorzusehen.
. 1824 Eine Versiegelung mit Gestein verschiedener KorngréRen ist flachenmaRig verboten.
Flurstlicksnummern Nicht bebaute Grundstlicksflachen sind als Griinflachen anzulegen, lose Material - und Steinschittungen sind nicht zulassig.

vorgeschlagen -

6.2. Eine Veranderung des nattrlichen Gelandeprofils muss auf ein Mindestmaf beschrankt bleiben. Baugesuche miissen mind.
in den Hauptachsen Gelandeschnitte enthalten. Diese Gelandeschnitte miissen das zukunftige und das vorhandene
Gelandeniveau mit Gebaudeeintragung zum bestehenden StralRenniveau entsprechend der Objektplanung enthalten.

Mafzahl in Meter

vorgeschlagene Einfahrten

0,95m x 0,594m = 0,56m’

7. Garagen und Stellplatze

7.1. Es st ein Stellplatzschlissel von 2 Stellplatzen je Wohneinheit auf privatem Grund festgelegt.

7.2. Stellplatze sind auch als Carports, oder als geschlossene Garagen zulassig. Ve rfa h re n Sve rm e rke

7.3. Garagen / Carports missen einen Stauraum von 5,50 m zur Stral3e hin aufweisen. B d R d
Bebauungsplan "Erweiterung Schafacker" OT Mahrenhausen a 0 a c

8. Hochwasserschutz und Wasserabfluss

Méahrenhausen

1. Der Stadtrat der Stadt Bad Rodach hat in der Sitzung am 06.02.2023 die Aufstellung des Bebauungs- H
8.1. Regenriickhaltung auf privaten Fléchen plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.02.2023 ortstiblich bekannt gemacht. Landkrels COburg
Zur Regenriickhaltung und Regelung des Regenwasserabflusses ist auf jedem Grundstlick eine Regenwasserzisterne 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemalf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
herzustellen. Nur ein gedrosselter Uberlauf der Zisterne darf an die gemeindliche Entwasserungseinrichtung angeschlossen und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.02.2023 hat

werden. Das zurlickgehaltene Regenwasser soll zur Bewasserung des Grundstlicks genutzt werden. Die Zisterne ist so zu
bewirtschaften, dass immer ein Rickhalt von Niederschlagswasser mdglich ist und ein weiterer Volumenanteil als
Regenriickhaltebeckenvolumen dient (50% des geforderten Volumens).

in der Zeit vom 06.03.2023 bis 06.04.2023 stattgefunden.

Wé\dgfej‘zf - = 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1

- Vor Baubeginn wird auf jedem Grundstlck an geeigneter Stelle ein Sickertest nach DWA-A138 " Planung, Bau und Betrieb BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.02.2023 hat in der Zeit
——————————— von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser " durchgefiihrt. Es ist eine Versickerung des Niederschlagwassers 06.03.2023 bis 06.04.2023 stattaefund T n
mittels Sickerrigolen anhand des vor Ort maligeblichen k.-Wertes (Malt der Versickerungsfahigkeit) vorzunehmen. vom Uo.Us. Is U6.04. statigetunden.
Q Der Uberlauf ist in den Ablaufgraben in der 6ffentlichen Grinflache, der nach Suden ins Tal flieRt, einzuleiten.
enze . ZL_J_m _Bauantrag muss fur das jeweilige Bauvorha\_ben ein_ Entwé_isserungsantrag nach DIN 1986 T 100 und auf Grundlage der 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.04.2023 wurden die Behoérden
Beﬂ“ﬂg” Friedhof stadtischen Entwasserungssatzung zur Genehmigung eingereicht werden. und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.07.2023
- bis 21.08.2023 beteiligt.

| | [} |
9.  Griinordnung . . .
5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.04.2023 wurde mit der Begriindung

91. Offentliche Griinflachen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.07.2023 bis 21.08.2023 6ffentlich ausgelegt.

WA 0

Projekt: 22.109.0.12; Plotdatei: BBP-1000_Erweiterung Schafacker_ENTWURF.PLT;

Zeichnung: BBP-1000_Erweiterung Schafacker_ENTWURF;

Plotdatum: 21.07.23

Ig (Iier(1;estge|>§etzter’kg;‘fentlicher:c ﬁrﬂrg‘léc'z\e gﬂs K(;rlnpensati(()jnsflécbherl:ﬁlrbdlen Eindgriff\ilc l\lldatuLund Landsche]lcft wird eine 6. Die Stadt Bad Rodach hat mit Beschluss des Stadtrats vom .. den Bebauungsplan
elandemulde zur Ableitung anfallender Niederschlage aus dem oberhalb liegenden Waldgebiet neu ausgeformt mit 5 ; (1] - um (1]
geschlangeltem Verlauf und Aufweitungen in Beckenform, in denen Niederschlagswasser zuriickgehalten wird zur %erg?qg g 10hAé)S' 1BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung beschlossen. E rwe Ite ru n S c h afa c ke r
S0/Z0/WD Verlangsamung des Wasserabflusses. Einzelne Baume werden initial an den Réndern gepflanzt, die weitere Entwicklung ad Rodach, den ...
KwD/PD 0° - 48° wird der natiirlichen Sukzession lberlassen. Stellenweise werden groRe Leitsteine und Wurzelstécke zur Lenkung des Stadt Bad Rodach
TD/FD Wasserlaufes eingebaut. Zum Schutz der gepflanzten Baume ist geeigneter Verbissschutz vorzusehen.
Die Ausgleichsflache wird durch eine Grunddienstbarkeit im Grundbuch gesichert und dem Landesamt fiir Umwelt gemeldet. OT M am h h
I GRZ 0,45 9.2. Private Griinflachen a re n a u se n
GFZ 0,8 :
E + D Zur Bepflanzung der privaten Griinflachen sollen verbindlich heimische, standortgerechte Laubbdume und Straucher Ehr“f:her .
verwendet werden. Die Artenliste (siehe unten) ist zu beachten. 1. Burgermeister
Pro angefangenen 500 m? Grundstlicksflache ist mind. 1 hochstammiger Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft 7 Ausgefertigt'
zu erhalten. Die Artenliste (siehe unten) ist zu beachten. ’ Bad RodaChI den
Stadt Bad Rodach
o ENTWURF
Niedere Straucher: Grof3kronige Laubbdume:
Hartriegel - (Cornus sanguinea) Bergahorn - (Acer pseudoplatanus)
210 Pfaffenhltchen - (Euonymus europaeus) Spitzahorn - (Acer platanoides) .
Rote Heckenkirsche - (Lonicera xylosteum) Walnu® - (Juglans regia) Ehr“f:her ) M@@S{t@b 'ﬂ o 'ﬂ@@@
Schwarzdorn, Schlehe - (Prunus spinosa) Stieleiche - (Quercus robur) 1. Burgermeister o
Feldrose - (Rosa arvensis)
C'v‘gr;ﬁ;;‘r’ssechneeba” :gs%ﬁn‘::;'?:gtana) 8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .............c.cc......... gemaR § 10 Abs. 3
209 Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich veréffentlicht.
Der Bebauungsplan "Erweiterung Schafacker" ist damit in Kraft getreten.
Hohe Straucher, mittelkronige Laubbaume: Bad Rodach, den .........cccooeiiiiinennn,
Feldahorn - (Acer campestris) Stadt Bad Rodach Entwurfverfasser: — Kittner & Weber
Hainbuche - (Carpinus betulus) & BORo Ingenieurbiiro GmbH
Hasel, Haselnuf® - (Corylus avellana) FTel. (())995?6622//9958899_35
Baumhasel - (Corylus colurna) ax. -
B E BAU U N G S PLAN Wild-Apfel - (Malus sylvestris) HerzagstraBe 7 - 96242 Sonnefeld
Vogelkirsche - (Prunus avium)
. . Wild-Birne - (Pyrus pyraster) Ehrlicher
" n . Barbara Lauterbach
E rwe Ite ru n g SCh afaCke r Eberesche ) - (Sorbus aucuparia) 1. Blrgermeister Dipl. Ing. Landespflege (Univ.)
Eingriffeliger WeilRdorn - (Crataegus monogyna) Birklesweg 7
Ca 0 53 ha Zweigriffeliger WeilRdorn - (Crataegus laevigata) OT Hassenberg
. ’ Salweide - (Salix caprea ,Mas‘) 96242 Sonnefeld
Schwarzer Holunder - (Sambucus nigra)
Datum: [t. Beschluss vom: gez.: gepr.:
Aufgestellt, den 06.02.2023 06.02.2073 C.G. U.W.
1. Anderunq 14.04.2023 14.04.2023 C.G. U.W.
0 X ) ° 2. Anderung
3. Anderung
O . o
Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Stand: 06/2022 GARD/T




