0,95m x 0,594m = 0,56m’
Projekt: 22.109.0.14; Plotdatei: BBP-1000_0Oberauweg_ENTWURF.PLT;

Zeichnung: BBP-1000_0berauweg ENTWURF;

Plotdatum: 11.07.23

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan Stadt Bad Rodach

LEGENDE 5. Bauwsise, Baugrenzen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs.2 BauNVO) B: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT C: HINWEISE M 1:5.000

(a | S Besta n d te i I Zu m Be ba u u n g S p | a n ) Offene Bauweise o In Ergénzung der Planzeichen werden folgende Festsetzungen getroffen: 1

vorgeschlagene Gebaudestellung mit vorgeschlagener Firstrichtun
9 g 9 9 g g 4.1. Die Wande der Hauptgebaude sind zu verputzen, mit Holzverschalung oder Fassadenelementen zu versehen.

Holzhauser sind zulassig (keine Blockhauser).

vorgeschlagene Gebaudestellung fur Garagen ) . ) . - . )
4.2.  Verkleidung mit Klinker oder Klinkermauerwerk sind zulassig. Klinkerattrappen sind ausgeschlossen.

4.3. Beim Putz sind grelle, disharmonische Farben unzulassig.

A P LAN Z E I C H E N ALS F E STS ETZ U N G E N groRkroniger Laubbaum oder Hochstamm-Obstbaum, vorgeschlagener Standort

Grundstlicksgrenzen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5. Einfriedungen

vorhanden

5.1. Einfriedungen dirfen nicht als geschlossene Wande errichtet werden.
Sollten Einfriedungen vorgesehen werden, wird empfohlen, diese als Staketenzaune oder natirliche Hecken auszufuhren.
Es dirfen keine Sockelmauern errichtet werden.

Allgemeines Wohngebiet, (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) WA
Ausnahmsweise zugelassenen Anlagen nach § 4 Abs. 3 der BauNVO werden nicht zugelassen

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege
Einzelhduser sind zulassig (§ 22 Abs. 2 BauGB) A Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
1. Art der baulichen Nutzung Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-behérde oder
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des genehmigten Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) I . dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der
L . ) . ) ) Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben.
RE C H TS G R U N D LAG E N Baugrenze 1.1, Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO ein Aligemeines Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
Die Satzung ordnet die Einhaltung der Abstandsflachentiefe nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO an. | - Wohngebiet festgesetzt. geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.
Dachform Die nach § 4 Abs. 3 der BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Anlagen, werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO
Der Bebauungsplan beruht auf: Satteldach, Zeltdach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Pultdach, Tonnendach, Flachdach mit Dachbegriinung SD/ZD/WD/ nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
KWD/PD/TD/FD Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
_ ; unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt
dem Baugesetzbuchl (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 _(_BGBI. I S. 363.4) Dachneigung (von - bis / Hochsigrenze) 0. 48° _ oder dib Fortsetoung der Arboiten gestattet,
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist, gung 9 2. Mal der baulichen Nutzung
. . PV-Anlagen auf Dachflachen sind zulassig 2.1. Als MaB der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte fiir die Grundflachenzahl (GRZ
- der Bayerischen Bal_Jordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, und die Geschossflachenzahl ?Ggpz) als Hochstgrenzen. 9.anges (GR2) _ .
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22) . 2. Energieversorgung, Klimaschutz
geandert worden ist. 4. \Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2.2. Die Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss der Gebaude darf nicht {iber 0,50 m {iber OK StraRenniveau Bebauungsplan o
L . mittig des Grundstiickes liegen. Die Umsetzung des Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und " " \""’\\ F
Stralenbegrenzungslinie mit Strallenverkehrsflache _— . L . L Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz GEG) ist zu beachten und mit Anlagen im Bauantrag nachzuweisen. | "Obera uwedg A
- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.I S. 3786) 2.3.  Essind Einzelhauser mit einer Wohnung pro Wohneinheit (WE) zulassig. Der technische Nachweis zur Einhaltung des Effizienzstandards ist mit dem Baugesuch zwingend vorzulegen. I m o J L = i N
i i 3 i Die Prifung erfolgt durch die Stadt. - N A a
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist 5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 24, Firsthohe max. 8,50m, gemessen ab OK StraRenniveau mittig des Grundstiickes. ie Priifung erfolgt du i e y \\T\\\ _, ;;{; B =
- dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82 BayRS 791-1-U) Private Griinflache - ) = VAV & N B 4 < _ NI
das zuletzt durch das Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723) gedndert worden ist. 3. Dacher =\ X I ARG W /. Yy o )
. ! ; ; ; . ;
- / : AR o : 52 N 3 7
. L . . . . . . . - - . 3.1. Folgende Dachformen sind zulassig: Satteldach, Zeltdach, Walmdach, Krippelwalmdach, Pultdach, Tonnendach, e : N : : : ; 5 - —
Die Rechtsgrundlagen fiir die einzelnen zeichnerischen Festsetzungen sind in der Planzeichen- Private Grinflachen mit Bindungen fur Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) - Flachdach mit Dachbegriinung Alaghiihle’ | ¥ . A7 —
erklarung angegeben. Die Rechtsgrundlagen fiir die erganzenden textlichen Festsetzungen sind Anbauten (wie z.B. Wintergarten, Zwerchhausgiebel) sind als eigene, untergeordnete Baukérper bis zu einer Tiefe von 3 m e Oy ‘ ot :
diesen unmittelbar angefi.'lgt. auch mit vom Hauptdach abweichender Dachneigung und Dachform - zulassig. s ‘;;_\W 4 \i el
.. .. . e e e 5 e
6. gagChAeSSfu; d[\?:‘ :-IBO%gvl\jaGSBS)erSChUtZ und die Regelung des Wasserabflusses 3.2. Sattel-, Zelt-, Pult-, Walm- und Krippelwalmdacher sind mit Ton- oder Betondachsteinen in den Farben rot, rotbraun bis anthrazit = o @ ks S .
Die Plandarstellung erfolgte nach der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die ’ B oder in Blech zu decken. Die Begriinung von Flachdachern ist zwingend vorgeschrieben. . { g S = Sy
. . Bei flach geneigten Dachern (< 20° Dachneigung), Tonnendachern und im Bereich der Anbauzonen sind auch Bedachungen . — i
D_arstellung d_es Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 9(?') vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), ) ) als Verglasung zuléssig (z.B. Vorbauten, Wintergarten). P A
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist. Gewasserflachen N ; o ;
3.3. Blecheindeckungen sind in den Farben rot, rotbraun bis anthrazit oder in ihren Naturténen (Kupfer, Titanzink, Alu) zu belassen, w SJ::R - T
Pult- und Tonnendacher sind in begriinter Ausfuhrung wiinschenswert. A : x Ak e : fﬁ_@ v
Nutzungsschablone: N S
a b Uberschwemmungsgebiet HQ 100 3.4. Dachaufbauten (Gauben) miissen vom Gebauderand min. 1,50 m und untereinander mind. 0,80 m entfernt sein. S o e
a) Artder baulichen Nutzung Die Lange einer Dachgaube darf 3 m nicht Giberschreiten. -
b) Bauweise c d : . 3.5.  PV-Anlagen auf Dachflachen sind zuléssig.
c) Dachform 7. Sonstige Planzeichen
d) Dachneigung
e) Zahl der Voligeschosse e f vorhandenes Gebude -
f)  Grundflachen- / Geschossflachenzahl 4. AuRenwande
g) Laufende Nummer der Nutzungsschablone @ -
_E
O
e
1824

Flursticksnummern

2. Mal der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . 6,00
9§ ) MafSzahl in Meter +— 6. Gestaltung der Grundstiicke

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch folgende Héchstwerte und MalRnahmen festgesetzt: .

vorgeschlagene Einfahrten > 6.1. Befestigte Flachen auf privatem Grund sind auf ein Mindestmalf zu beschranken.
Grundfachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) GRZ =0,30 Sie sind nur in wasserdurchlassiger Form zulassig. Es sind offenporige, versickerungsfahige Belage vorzusehen.
Geschossflachenzahl  (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) GFZ=0,60 Eine Versiegelung mit Gestein verschiedener KorngréRen ist flichenmaRig verboten.

Baumfallgrenze 25,0 m —_—
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) 6.2. Eine Veranderung des natiirlichen Gelandeprofils muss auf ein Mindestmal beschrénkt bleiben. Baugesuche miissen mind.
als romische Ziffer z. B. Il = h6chstens zwei Vollgeschosse Il in den Hauptachsen Gelandeschnitte enthalten. Diese Gelandeschnitte missen das zukiinftige und das vorhandene

Gelandeniveau mit Geb&audeeintragung zum bestehenden Stralenniveau entsprechend der Objektplanung enthalten.
Firsthéhe max. 8,50m, gemessen ab OK Strale in Grundstiicksmitte des Baugrundstiicks F|;|5
max. 6.om

Giber OK Strale

7. Garagen und Stellplatze

& | J,? 215175 =y A H '
~ Q Y O
2151/6 .0' % > © 7.1. Es st ein Stellplatzschlissel von 2 Stellplatzen je Wohneinheit auf privatem Grund festgelegt. V rf h k
e
) haves o erfahrensvermerke
o 7.2. Stellplatze sind auch als Carports, oder als geschlossene Garagen zulassig.
0] 635
7.3.  Garagen / Carports miissen einen Stauraum von 5,00 m zur Stra8e hin aufweisen. B a d R o d a c h
O
7L TINSH n n
it 2325 Bebauungsplan "Oberauweg
S—— O
1. Der Stadtrat der Stadt Bad Rodach hat in der Sitzung am 19.09.2022 die Aufstellung des Bebauungs- :
- 8. Hochwasserschutz und Wasserabfluss plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.09.2022 ortsublich bekannt gemacht. Landkrels COburg
2150 i : 5 .
A 8.1, Regenrlckhaltung auf privaten Flachen 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
| 2320 § Zur Regenriickhaltung und Regelung des Regenwasserabflusses ist auf jedem Grundstiick eine Regenwasserzisterne lund Anhgrung fur den Vorent_Wurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.09.2022 hat
herzustellen. Nur ein gedrosselter Uberlauf der Zisterne darf an die gemeindliche Kanalisation angeschlossen werden. in der Zeit vom 06.03.2023 bis 06.04.2023 stattgefunden.
2326 Das zurlickgehaltene Regenwass_ger soll zur Bewasserung des Grunds__ti]cks genutzt werden. Die Zisterne ist so zu
2318 232 @ L bewirtschaften, dass immer ein Rickhalt von Niederschlagswasser moglich ist. 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
o ) - Vor Baubeginn wird auf jedem Grundstiick ein Sickertest nach DWA-A138 " Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur BauGB fur den Vo_rentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.09.2023 hat in der Zeit [ |
— | = Versickerung von Niederschlagswasser " durchgefiihrt. Wenn dieser positiv ausfallt ist eine Versickerung des Niederschlagwassers vom 06.03.2023 bis 06.04.2023 stattgefunden.
?r nach der TRENGW " Technische Regel zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagwasser in das Grundwasser " u u I
< 625 zwingend vorzunehmen. 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.04.2023 wurden die Behdrden
. 2372 © 8.2. Uberschwemmungsgebiet HQ 100 und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.07.2023
2327 bis 18.08.2023 beteiligt. [ [ (¥
2323 BEBAU U NGSPLAN Auf der_\_ privaten Grinflachen durfen keine Er_giauffi]llungen und Gelandeanhebungen, die die Aus__breitung des HQ 100
"Oberauweg" beeintrachtigen, vorgenommen werden. Es dirfen keine Sockelmasern bei Einfriedungen ausgefiihrt werden. 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.04.2023 wurde mit der Begriindung I I u u
ca. 0,44 ha Infolge der Geléndeauffiillung und Bebauung auf den Flurnummern 2141 und 2142 geht vom Retentionsraum des HQ 100 ein gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.07.2023 bis 18.08.2023 6ffentlich ausgelegt.

Volumen von 60 m? verloren. Dieser Retentionsraumverlust wird in der privaten Griinflache talseits ausgeglichen.
6. Die Stadt Bad Rodach hat mit Beschluss des Stadtrats vom __. . den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom . . als Satzung beschlossen.

R — - " 0 b e ra u We g "

Infolge der Gelandeaufflillung und Bebauung auf der Flurnummer 2140 geht vom Retentionsraum des HQ 100 ein Volumen
von 10 m? verloren. Dieser Retentionsraumverlust wird in der privaten Grunflache talseits ausgeglichen.

9.  Griinordnung

9.1. Private Grinflachen

Zur Bepflanzung der privaten Griinflachen sollen verbindlich heimische, standortgerechte Laubbaume und Straucher Ehr“.?her .
als dreireihige Hecke verwendet werden. Die Artenliste (siehe unten) ist zu beachten. 1. Burgermeister
Pro angefangenen 500 m? Grundstiicksflache ist mind. 1 gro3kroniger Laubbaum oder ein Hochstamm-Obstbaum 7. Ausgefertigt:
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Artenliste (siehe unten) ist zu beachten. Bad Rodach. den
Abpflanzung des siidlichen Grundstiicksrandes mit zweireihiger Hecke aus Gehdlzarten der unten aufgefiihrten Artenliste. Stadt Bad Rodach
Die vorhandenen Baume, Hecken und Straucher sind auerhalb der unmittelbaren Bauflachen dauerhaft zu erhalten. E N I W U R I
Artenliste Ehrlich
riicher o
Niedere Straucher: GrolRkronige Laubbaume: 1. BUrgermeister M@@gﬁ@b I:l:l o ﬂ@@@
Hartriegel - (Cornus sanguinea) Bergahorn - (Acer pseudoplatanus)
Pfaffenhiitchen - (Euonymus europaeus) Spitzahorn - (Acer platanoides) 8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ............c.cccccee..... gemaR § 10 Abs. 3
Rote Heckenkirsche - (Lonicera xylosteum) WalnufR - (Juglans regia) ) . -
Schwarzdorn, Schlehe - (Prunus spinosa) Stieleiche - (Quercus robur) Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich verdffentlicht.
Feldrose - (Rosa arvensis) Esche - (Fraxinus excelsior) Der Bebauungsplan "Oberauweg" ist damit in Kraft getreten.
Hundsrose - (Rosa canina) Schwarzerle - (Alnus glutinosa) Bad Rodach. den
Wasserschneeball - (Viburnum opulus) Schwarzpappel - (Populus nigra) Stadt Bad Rédach """""""""""""""""""" Entwurfverfasser: Kittner & Weber
' INGENEEUR-
& BOmo Ingenieurbiiro GmbH
. . . .. Tel. 09562/98009-0
Hohe Straucher, mittelkronige Laubbaume: Fax. 09562/98009-25
H traBe 7 - 96242 S feld
Feldahorn - (Acer campestris) erzogstrate |
Hainbuche - (Carpinus betulus) )
Freizeitanlage Hasel, HaselnuR - (Corylus avellana) Ehrhfzher . Barbara Lauterbach .
Baumhasel - (Corylus colurn_a) 1. Blrgermeister Dipl. Ing. Landespflege (Univ.)
Wild-Apfel - (Malus sylvestris) Birklesweg 7
Vogelkirsche - (Prunus avium) OT Hassenberg
Wild-Birne - (Pyrus pyraster) 96242 Sonnefeld
Eberesche - (Sorbus aucuparia)
Eingriffeliger WeiRdorn - (Crataegus monogyna)
Zweigriffeliger WeilRdorn - (Crataegus laevigata)
2136/2 Salweide - (Salix caprea ,Mas') Datum: lt. Beschluss vom: gez.: gepr.:
y SD/ZD/WD| Schwarzer Holunder - (Sambucus nigra) Aufgestellt, den 19.09.2022 19.09.2022 C. G. U. W.
e K
. Anhderun . . . . . U, . .
KWD/PD | 0" - 48 1. And 14.04.2023 14.04.2023 L. 0 U W
TD/FD e, 2. And
\\ 10. Baupflicht - Anderung
[ GRZ 0.3 \\ 3. Anderung
E GFZ 0,6 2332 : Nach Rechtskraft des Bebauungsplans verpflichten sich die jeweiligen Eigentiimer, die mit Baurecht ausgewiesenen
Grundsticke binnen einer Frist von 10 Jahren verbindlich mit einem Wohnhaus zu bebauen.
©) a
Quelle: Geobasisdaten (© Bayerische Vermessungsverwaltung / Stand: 06/2027 GARP/I




